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Zatgcznik nr 3
do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego

Nr /DOIT/2021

UMOWA

z oferentem wytonionym w drodze przetarqu w dniu ..............cuau....... 2021r. na zasadach okreslonych
w Regulaminie Pisemnego Przetargu Ofertowego na dzierzawe w okresie od dnia 15.02.2021 r. do
dnia 31.12.2022 r. do czesci pomieszczeri w budynku F o powierzchni uzytkowej 311,70 m?
znajdujqcych sig w Pomorskim Centrum Choréb Zakainych i Gruflicy w Gdarisku przy ul.
Smoluchowskiego 18, 80-214 Gdarisk z przeznaczeniem prowadzenia dziatalnosci niekonkurencyjnej,

zawarta w Gdyni, dnia .....ccceeeeereernennnnn. pomiedzy:

SZPITALE POMORSKIE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedzibg w Gdyni, ul.
Powstania Styczniowego 1, 81-519 Gdynia, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000492201, NIP: 5862286770 REGON: 190141612, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci : 174 254 000,00 zt optaconym w catosci:

reprezentowang przez:
- Jolante Sobierariska — Grenda — Prezesa Zarzadu, oraz
- Dariusza Natecza- Wiceprezesa Zarzgdu

zwanym dalej Szpitalem

przedsigbiorcow pod nr KRS ........ccovveercnrseranceey NIP coverreeieeeeeesecieey REGON oo,

zwanym dalej Dzierzawcy

o nastepujgcej tresci:

"
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Szpital o$wiadcza, ze przystuguje mu prawo wiasnosci nieruchomosci czeSci pomieszczert
w budynku F o powierzchni uzytkowej 311,70 m? na gruncie o powierzchni 62.353 m?
zlokalizowanego na dziatce nr 6/1 ul. Smoluchowskiego 18, 80-214 Gdarisk (objetej ksiegg wieczystg
KW nr GD1G/A0085900/1) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci niekonkurencyjnej
w stosunku do dziatalnosci Szpitali Pomorskich Sp. z 0.0..

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa w okresie od dnia 15.02.2021 r. do dnia 31.12.2022 r.
czeéci pomieszczeri w budynku F o powierzchni uzytkowej 311,70 m? znajdujacych si¢ w Pomorskim
Centrum Choréb Zakaznych i GruZlicy w Gdarisku z przeznaczeniem prowadzenia dziatalnosci
niekonkurencyjnej. Szczegdtowe zaznaczenie powierzchni dzierzawionej nieruchomosci, opis budynku
oraz rzuty znajdujgcych sie w nim pomieszczen stanowig zatacznik nr 1 do umowy bedacy jej integralng
czescig.

2. W ramach niniejszej umowy Szpital umozliwi Dzierzawcy i dostawcom Dzierzawcy korzystanie
z ciggéw komunikacyjnych, tj. drogi dojazdowej oraz parkingu, w obrebie ktorych znajduje sie przedmiot
dzierzawy. Szpital nie gwarantuje dostepnosci miejsc parkingowych.

3. Dzierzawca o$wiadcza, Zze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu dzierzawy i nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen. Protokét zdawczo - odbiorczy stanowi zatacznik nr 2 do umowy,
bedacy jej integralng czescia.

4. Dzierzawca oéwiadcza, ze przedmiot dzierzawy stuzyt mu bedzie wylgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci niekonkurencyjnej przez caty czas trwania niniejszej umowy.

5. Dzierzawca ofwiadcza, iz dziatalno$¢ prowadzona w dzierzawionych pomieszczeniach nie bedzie
ucigzliwa dla pacjenta i przebiegu leczenia.

§3

1. Dzierzawca, w zwigzku z dzierzawg budynku i gruntu opisanego w §2 umowy, zobowigzuje sig
do prowadzenia dziatalnosci niekonkurencyjnej co najmniej na poziomie opisanym w warunkach
przetargu i zgodnie ze ziozong ofertg przetargowa.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy w stanie
przydatnym do umdéwionego uzytku przez caty okres trwania dzierzawy.
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1. Z tytulu dzierzawy, Dzierzawca bedzie pfacit miesieczny czynsz w wysokosci .............. zt netto
(stownie: ............... Zotych ....../100), ............... zt brutto (stownie: ................. ztotych ....../100)

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze wysokos¢ naleznosci opisanej w ust. 1 zostanie kazdorazowo raz do
roku zwaloryzowana wediug wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni publikowany przez Prezesa GUS. Czynsz bedzie rewaloryzowany w drodze aneksu.

3. Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do zaptaty Szpitalowi podatkow i innych cigzaréw zwigzanych
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

4. W przypadku nieterminowej zaptaty Szpital naliczy odsetki ustawowe.

5. Zapfata wyiej wymienionych naleznosci nastgpowaé bedzie na konto bankowe Szpitala
w terminie 14 dni od daty doreczenia faktury.

6. Zadzien zaptaty uznaje sie dzier wptywu na konto bankowe Szpitala.

7. Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do zaptaty Szpitalowi podatkdw i innych ciezaréw zwigzanych
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, w tym kosztéw mediéw, podatku od nieruchomosci,
utrzymania czystosci.

§5

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia nastepujgcych umoéw:
1) umowy z operatorem telefonicznym w sprawie przytgczenia linii telefonicznej,
2) umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpadéw niebezpiecznych (jesli wymaga
tego prowadzona dziatalno$c), medycznych (jesli wymaga tego prowadzona dziatalnoic)
i komunalnych;
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia niezaleznie od zapfaty czynszu, nizej wymienione
koszty eksploatacyjne:
a) koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw (llos¢ poboru wody i zrzutu $ciekéw ustalana
miesigcznie na podstawie odczytéw zainstalowanych licznikéw zuzyciu wody cieptej i zimnej. Opfaty
miesigczne wg aktualnego zuiycia i cennika Saur Neptun Gdarisk. Koszt $ciekéw powiekszony
0 wskaznik 1,1 za dezynfekcje $ciekdw),
b) koszty dostawy energii ciepinej (cwu i co zapewnia wydzierzawiajacy z wiasnego wezta cieplnego -
rozliczenia miesigczne wg kalkulacji wydzierzawiajacego, wynikajacej z podziatu wartosci faktur
ponoszonych kosztdw za dany miesigc na ogrzewanie pomieszczeri i cieptg wode uzytkowa);
c) koszty dostawy energii elektrycznej (rozliczenie miesigczne wg odczytéw licznikéw poboru - stawka
1 kWh wg faktury za dany miesigc od dostawcy energii elektrycznej wydzierzawiajacego) ,
d) koszt wywozu nieczystosci stalych - odpadéw komunalnych lub podobnych do komunalnych, na
podstawie odrgbnej umowy z firma uprawniong do ich odbierania i zagospodarowywania.
e) koszty odbioru, transportu i utylizacji odpadéw innych niz komunalne (niebezpieczne lub inne niz
niebezpieczne) lub podobne do komunalnych, na podstawie odrgbnej umowy z firma uprawniona do
ich odbierania i zagospodarowywania.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie do podczyszczania $ciekéw wprowadzanych do sieci kanalizacyjnej
Szpitala, a wszelkie koszty wynikajgce z niewykonania lub nienalezytego wykonania tego
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obowiazku obcigzajg Dzierzawce.

4. 0Odnosnie ptatnosci za dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw, energii cieplnej, energii
elektrycznej rozliczanie tych kosztéw nastgpi na podstawie faktur wystawionych przez Szpital w
terminie do 14 dni od wystawienia faktury.

§6

1. Dzierzawca winien wykonywaé¢ we wiasnym zakresie i na wiasny koszt ewentualnych adaptacji,
konserwacji przedmiotu dzierzawy oraz napraw.

2. Dokonane przez Dzierzawce na podstawie pisemnej zgody Szpitala zmiany, ulepszenia, modernizacje i
remonty przedmiotu dzierzawy stajg sie wiasnosciq Szpitala po uptywie okresu amortyzacji lub
zakoriczenia obowigzywania umowy (w przypadku gdy nastapi to przed uptywem okresu
amortyzacji) i nie beda przedmiotem roszczen Dzierzawcy wobec Szpitala.

3. Dzierzawca bedzie dokonywat wszelkich przegladéw, napraw, konserwacji urzadzen i wszelkich
instalacji i przylaczy wynikajgcych z odrebnych przepiséw na wiasny koszt zapewniajgc ich
dalsze wykorzystanie i nie dopuszczajgc do pogorszenia ich stanu ponad normalne zuzycie.

4, Ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk obcigza Dzierzawce.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci w calym okresie wykonywania ustug, jesli prowadzi
dziatalno$¢ podlegajaca takiemu ubezpieczeniu..

6. Dzierzawce obowigzuje zakaz prowadzenia w wydzierzawionych pomieszczeniach dziatalnosci
innej niz na poziomie nizszym niz okreslonym w warunkach przetargu i zgodnie ze zlozong oferta
przetargows.

7. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie na przedmiocie dzierzawy wszelkich
wymogow w zakresie sanitarno-technicznym i przeciwpozarowym.

§7

Niniejsza umowa nie upowaznia Dzierzawcy do wystepowania w zakresie spraw budowlanych,
urbanistycznych i planowania przestrzennego jako Strony w mysl przepisow postgpowania
administracyjnego.

§8

Wszelkie wystapienia w sprawach zwigzanych z budowa, remontem i inwestycjami w zwigzku zawarta umowg
do organéw administracji paristwowej, samorzadowej i gestorow infrastruktury, muszg by¢ prowadzone za
posrednictwem Szpitala.
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§9

Wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, przebudowy, rozbudowy niezaleznie od kwalifikacji formalno-
prawnej, winny uzyskac akceptacje Szpitala i prowadzone beda na okreélonych szczegtowo warunkach.

§10

Dzierzawca zobowigzuje sie nie poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy, nie podnajmowaé, ani oddawac
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Szpitala.

§11

Szpital nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu i osobach oraz wyposazeniu bedgcym
wiasnoscig Dzierzawcy, a powstate w zwigzku z prowadzonga przez Dzierzawce dziatalnoscia.

§12

Szpital wyraza zgode na umieszczenie znakéw informacyjnych dotyczacych prowadzonej przez
Dzierzawce dziafalnosci oraz logo Firmy w oparciu o ustalenia dotyczace miejsca ich posadowienia oraz
wielkosci tych znakdw, zawarte w odrebnym porozumieniu.

§13

1. Strony niniejszej Umowy postanawiajg, iz Umowa jest zawarta na okres od dnia 15.02.2021 r.
do dnia 31.12.2022 r. od daty protokolarnego przekazania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy.

2. Szpital zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia jezeli:

1) Dzierzawca zalega z naleznymi opfatami za dwa okresy pfatnosci lub dopuszcza sie
naruszen innych istotnych postanowien Umowy.

2) Dzierzawca korzysta z przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z Umowg lub
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje ich uzywac w taki sposéb albo gdy
rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate |lub uszkodzenie.

3) Dzierzawca zaprzestanie realizacji w budynku stanowigcym przedmiot dzierzawy lub ich
wykonywania na poziomie nizszym niz okreslonym w warunkach przetargu i ztozonej
ofercie przetargowe;.

4) Dziatalnos¢ w dzierzawionych pomieszczeniach prowadzone bedzie przez Dzierzawce
w sposob ucigzliwy dla pacjenta lub przebiegu leczenia

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany jest
rozliczyc sig z Szpitalem i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Szpital.
4. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznogci.
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5. Dzierzawca nie moze bez zgody Szpitala przekaza¢ praw z niniejszej umowy na podmiot trzeci
niezaleznie od formy prawnej przekazania.

§14

1. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest do
przekazania Szpitalowi przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym od dnia przejecia,
pozwalajgcym na natychmiastowe przystapienie do udzielania przedmiotowych $wiadczen w
oparciu o wiasng baze Szpitala, po wczesniejszym wydaniu pozytywnej opinii wiasciwego Inspektora
Sanitarnego.

2. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, Szpital ma prawo domagac sie
zryczattowanego odszkodowania umownego (kara umowna) w wysokosci czynszu dzierzawy za
okres od dnia rozwigzania umowy do terminu korica trwania umowy.

3. W przypadku, gdy szkoda przekracza warto$¢ kary umownej okreslonej powyzej, Szpital moze
domagac sie dodatkowego odszkodowania.

§15

Warunki przetargu oraz oferta Dzierzawcy stanowig integralng czes¢ umowy.

§16

Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest niezwiocznie rozliczy€ sig ze Szpitalem.

§17

1. Strony dopuszczaja mozliwoéé renegocjacji warunkéw umowy w przypadku zaistnienia istotnych
okolicznosci wptywajacych na stan jej realizacji.

2. Kazdorazowa zmiana warunkéw umowy dokonywana bedzie w drodze aneksu do niniejszej umowy
podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

§18

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§19

N A
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Moggce wynikng¢ ze stosunku objetego Umowg spory, strony poddaja pod rozstrzygniecie
wiasciwego Sadu wedtug siedziby Szpitala.

§20

Umowa sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Szpitala
i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

SZPITAL DZIERZAWCA
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Zatacznik nr1

Wykaz wynajmowanych pomieszczen

1. taczna powierzchnia uzytkowa wynajmowanych pomieszczeri — 311,70 m2.
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2. Wykaz pomieszczen:
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Zatgcznik nr 2

PROTOKOt PRZEKAZANIA POMIESZCZEN
2AN13 i

pomiedzy:
Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0., ul. Powstania Styczniowego 1, 81 — 519 Gdynia
zwanymi dalej: Szpitalem
reprezentowanym przez:
1.
2.

reprezentowanym przez:
1.
zwanym dalej : Dzierzawca

1, Niniejszy protokat zostat sporzadzony na podstawie zawartej w wyniku postepowania
przetargowego znak: ......cccocevcvecseece s cneereerenees, UMOWY NI e, 2dnia ..

2. Szpital przekazuje , a Dzierzawca przejmuje do uzywania pomieszczenia wymienione w
Zatgczniku nr 1 do umowy o tgcznej powierzchni uzytkowej 311,70 m?*

4, Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
Na tym Protokét zakoriczono i podpisano:

Szpital: Dzierzawca:

ﬂ[ .
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