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Załącznik nr 3 





do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego Nr DOiT/06/2021





UMOWA Nr DOiT/06/2021
z oferentem wyłonionym na drodze Pisemnego Postępowania Ofertowego na zasadach określonych w Regulaminie Pisemnego Przetargu Ofertowego na najem 12 powierzchni każda o pow. 1 m² w lokalizacjach:
1. Szpital Morskim im. PCK, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1 – 4 szt
2. Szpital św. Wincentego a Paulo, 81-348 Gdynia, Wójta Radtkego 1 – 4 szt
3. Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, Dr A. Jagalskiego 10 – 4 szt
z przeznaczeniem pod automaty vendingowe przeznaczone do sprzedaży napoi gorących oraz napoi zimnych i przekąsek.
zawarta w Gdyni, dnia ………………………… 2021 roku, pomiędzy:
Szpitale Pomorskie Sp. z o.o., 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000492201, NIP 5862286770 Regon 190141612, z kapitałem zakładowym w wysokości: 174 254 000,00 zł opłaconym w całości, reprezentowaną przez:
Prezesa Zarządu – Jolantę Sobierańską - Grenda
Wiceprezesa Zarządu – Andrzeja Zieleniewskiego
zwanym dalej Wynajmującym
a
……………………………………………………………………………..…………………………………………………, z siedzibą w ………………….………………………….…………………………………… wpisanym do rejestru przedsiębiorców pod nr KRS ………………………….., NIP ………………..……………, Regon ………….…….…….…………. 
reprezentowanym przez: …………………………………………………………………………………………………………………. 
zwanym dalej Najemcą






§1
1. Wynajmujący oświadcza, że przysługuje mu prawo własności nieruchomości, w której znajduje przedmiot umowy o łącznej powierzchni użytkowej 12 m² zlokalizowanej w:
1.1. Szpital Morskim im. PCK, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1– część budynków zlokalizowanych na działkach nr 878/15, 878/18, 878/14, 249/52, 286/52, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk Północ w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW nr GD1G/00085900/1.

1.2. Szpital św. Wincentego a Paulo, 81-348 Gdynia, Wójta Radtkego 1 – część budynków zlokalizowanych na działkach nr 1237, 1238, 1239, 1340, 1241, 1244, 1252, 1260, dla których Sąd Rejonowy Gdańsk Północ w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgi wieczyste KW nr GD1Y/00001537/8, GD1Y/00000455/2, GD1Y/00008193/3, GD1Y/00030178/5.

1.3. Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, Dr A. Jagalskiego 10 – część budynków zlokalizowanych na działce nr 191/22, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk Północ w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW nr GD1G/00085900/1 

z przeznaczeniem pod automaty vendingowe w konfiguracji samoobsługowych automatów do gorących napojów, zimnych napojów, przekąsek oraz w kanapek w zabudowie dostosowanej do wnętrza budynku.






§2
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest na najem w okresie od dnia 01.09.2021 roku do 31.08.2025 roku powierzchni o około 1 m² każda (łącznie 12 m2) w poniższych lokalizacjach:

1. Szpital Morskim im. PCK, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1 – 4 szt

2. Szpital św. Wincentego a Paulo, 81-348 Gdynia, Wójta Radtkego 1 – 4 szt 

3. Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, Dr A. Jagalskiego 10 – 4 szt

pod automaty vendingowe z przeznaczeniem do sprzedaży napoi gorących oraz napoi zimnych i przekąsek. Szczegółowe zaznaczenie najmowanej powierzchni, opis budynku oraz rzut znajdujących się w nim pomieszczeń stanowią Załącznik nr 1 do umowy będący jej integralną częścią.
2. Automaty stanowią własność Najemcy i służy do prowadzenia przez Najemcę działalności gospodarczej.

3. W ramach niniejszej umowy Wynajmujący umożliwi Najemcy i dostawcom Najemcy korzystanie z ciągów komunikacyjnych, tj. drogi dojazdowej oraz parkingu (postój do 15 minut), w obrębie których znajduje się przedmiot najmu. Szpital nie gwarantuje dostępności miejsc parkingowych.
3. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń. Protokół zdawczo – odbiorczy stanowi Załącznik nr 2 do umowy, będący jej integralną częścią.
4. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu służyć mu będzie wyłącznie na cele prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie sprzedaży artykułów spożywczych z wyłączeniem alkoholu i wyrobów tytoniowych. Zmiana przeznaczenia wymaga zgody Wynajmującego.






§3
1. Najemca, w związku z wynajmowaną powierzchnią opisaną w §2 umowy, zobowiązuje się do prowadzenia działalności niekonkurencyjnej do działalności Wynajmującego i zgodnie ze złożoną ofertą przetargową.
2. Najemca zobowiązuje się do utrzymywania na własny koszt automatów vendingowych w stanie przydatnym do umówionego użytku przez cały czas trwania umowy najmu.
3. Najemca zobowiązuje się do sprzedaży towarów z zachowaniem przewidzianych przepisami wymogów w tym zakresie tj. atestem sanitarnym, aktualnym terminem ważności.

4. Zakazuje się na terenie Szpitala sprzedaży wyrobów alkoholowych, tytoniowych oraz wszelkiego rodzaju używek oraz asortymentu nie związanego z przedmiotem najmu. Jakiekolwiek poszerzenie zakresu działalności wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.
6. W przypadku chęci poszerzenia sprzedaży o asortyment innego rodzaju niż artykuły spożywcze, Najemca jest zobowiązany do uzyskania w tym celu pisemnej zgody Wynajmującego.







§4

1. Z tytułu najmu, Najemca będzie płacił miesięczny czynsz w wysokości ………………………….. zł netto (słownie: ........................................ złotych ……./100), ………………………….. zł brutto (słownie: ........................................ złotych ……./100). Stawka czynszu uwzględnia miesięczne koszty zużycia wody i energii elektrycznej.
2. Strony zgodnie postanawiają, że wysokość należności opisanej w ust.1 zostanie każdorazowo raz do roku zwaloryzowana według wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa GUS. Zwaloryzowany czynsz obowiązywać będzie od dnia 1 stycznia danego roku. W przypadku dokonania waloryzacji stawki czynszu po 1 stycznia, Wynajmujący dokona korekty czynszu począwszy od dnia 1 stycznia, bez konieczności sporządzania aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja dopuszczalna jest w roku 2023. 
3. Podwyższenie opłat odbywać się będzie po skutecznym powiadomieniu o podwyżce Najemcy, bez konieczności sporządzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygująca). Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujące będą wysyłane w formie elektronicznej na wskazany adres mail (zgodnie z oświadczeniem o przesyłaniu faktur drogą elektroniczną).

4. W przypadku nieterminowej zapłaty Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe za opóźnienia w transakcjach handlowych.

5. Zapłata wyżej wymienionych należności następować będzie na konto bankowe Szpitala w terminie 14 dni od daty doręczenia faktury w formie elektronicznej. 

6. Za dzień zapłaty uznaje się dzień wpływu na konto bankowe Szpitala.

7. Podwyższenie opłat odbywać się będzie po skutecznym powiadomieniu o podwyżce Najemcy, bez konieczności sporządzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygująca).






§5
1. Wszelkie obowiązki i zobowiązania związane z działaniem Najemcy w ciągu obowiązywania umowy nie mogą w żadnym okresie umowy obciążać Wynajmującego.

2. Wynajmujący w czasie realizacji umowy nie ponosi żadnych konsekwencji finansowych w razie szkody powstałej w wyniku kradzieży, uszkodzenia, zniszczenia przez osoby trzecie lub innymi zdarzeniami losowymi, urządzeń Najemcy (automatów), zamontowanych na przedmiocie najmu.

3. W przypadku uszkodzenia automatu z powodu zdarzeń opisanych w pkt.2 Wynajmujący powiadomi Najemcę i o ile to możliwe, zabezpieczy do tego czasu automat przed dostępem innych osób do czasu przybycia osoby upoważnionej.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialność za artykuły sprzedawane z automatów.

4. Najemca ponosi wszelką odpowiedzialność za szkody wyrządzone Wynajmującemu lub osobom trzecim            pozostającą w związku z działaniem i zainstalowaniem automatów. Najemca ponadto oświadcza, iż przez okres trwania niniejszej umowy posiada stosowną polisę – ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.
5. Najemca zobowiązany jest do konserwacji, napraw i utrzymywania automatów w należytym stanie technicznym i higienicznym we własnym zakresie i na własny koszt.

6. Najemca przedstawi Wynajmującemu listę osób upoważnionych do obsługi automatów.

7. Najemca zobowiązany jest do ubezpieczenia się od Odpowiedzialności Cywilnej za szkody wyrządzone osobom trzecim w związku z prowadzoną działalnością oraz z tytułu szkód wyrządzonych w mieniu Wynajmującego, najpóźniej do dnia uruchomienia działalności.
8. Najemca zobowiązany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od Odpowiedzialności Cywilnej w zakresie prowadzonej działalności w całym okresie wykonywania usługi. 
9. Najemca zobowiązany jest do systematycznego przedłużania ubezpieczenia od Odpowiedzialności Cywilnej w czasie trwania niniejszej umowy i przedkładania uwierzytelnionej kopi zawartej polisy lub innego dokumentu Wynajmującemu w terminie 5 dni roboczych od dnia upływu aktualnego ubezpieczenia.
10. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody w mieniu i osobach oraz wyposażeniu będącym własnością Najemcy, a powstałe w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością.







§6
1. Najemca zobowiązuje się nie podnajmować przedmiotu najmu ani oddawać do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmującego.

2. Zmiana lokalizacji automatów wymaga zgody Wynajmującego.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany miejsca lokalizacji automatów w przypadku podjęcia prac remontowo – adaptacyjnych na wynajmowanej powierzchni, po uprzednim powiadomieniu o tym fakcie Najemcy.
4. Strony dopuszczają możliwość renegocjacji warunków umowy w przypadku zaistnienia istotnych okoliczności wpływających na stan jej realizacji.
5. Każdorazowa zmiana warunków umowy dokonywana będzie w drodze aneksu do niniejszej umowy podpisanego przez strony pod rygorem nieważności.

6. Wszelkie opłaty związane z zawarciem umowy obciążają Najemcę.

7. Po zakończeniu umowy Wynajmujący zobowiązany jest niezwłocznie rozliczyć się z Wynajmującym.






§7
1. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia stałego doprowadzenia mediów: energii elektrycznej, dostawy wody, konserwację instalacji doprowadzającej energię elektryczną i wodę.
2. Wynajmującemu będzie przysługiwało prawo dokonywania kontroli i zgłaszania wiążących uwag w zakresie asortymentu i sposobu jego eksponowania oraz stanu technicznego zainstalowanych automatów.

2.1. Najemca ma obowiązek dostosowania się do zaleceń Wynajmującego  w zakresie uwag zgłaszanych zgodnie z ust.1






§8
W związku z nałożonymi zadaniami obronnymi w ramach realizacji Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 27.06.2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 741) Szpital jest zobowiązany udzielać świadczenia zdrowotne w każdym czasie, także podczas wystąpienia sytuacji kryzysowych oraz zaistnienia zagrożenia państwa i w czasie wojny. Najemca w czasie trwania niniejszej umowy zobowiązuje się do świadczenia usług przewidzianych tą umową w ilościach zabezpieczających potrzeby Szpitala podczas wystąpienia sytuacji kryzysowych, zaistnienia zagrożenia państwa oraz w czasie wojny.






§9
1. Strony niniejszej Umowy postanawiają, iż Umowa jest zawarta na okres od dnia 01.09.2021 roku do dnia 31.08.2025 roku, każda ze Stron ma prawo ją wypowiedzieć z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku:
1.1. Powstania przyczyny, za które Strony nie ponoszą odpowiedzialności, a które uniemożliwiają lub znacznie utrudniają jednej ze stron, dalsze wykonywanie umowy.
1.2. Podjęcia przez Szpitale Pomorskie Sp. z o.o. lub organy tej Spółki decyzji o innym sposobie zagospodarowania lub zbyciu przedmiotu najmu.
2. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość rozwiązania Umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jeżeli:
2.1. Najemca zalega z należnymi opłatami za dwa okresy płatności lub dopuszcza się naruszeń innych istotnych postanowień Umowy.

2.2. Najemca korzysta z przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z Umową lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje ich używać w taki sposób albo gdy rzecz zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje ona narażona na utratę lub uszkodzenie.

2.3. Najemca utraci uprawnienia do wykonywania działalności będącej przedmiotem niniejszej umowy prowadzonej na terenie Wynajmującego.

2.4. Najemca zaprzestanie działalności na przedmiocie najmu.
3. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust.2, Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego.
4. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
5. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego przekazać praw z niniejszej umowy na podmiot trzeci niezależnie od formy prawnej przekazania.

6. Wolę przedłużenia umowy Najemca powinien zgłosić na piśmie, co najmniej na trzy miesiące przed końcem obowiązywania niniejszej umowy.







§11
1. Najemca zobowiązany jest do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy najpóźniej w dniu jej zawarcia, w wysokości 30.000 zł brutto (dziesięć trzydzieści tysięcy złotych 0/100).

2. Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru Najemcy w jednej lub w kilku następujących formach:

a) pieniądzu,

b) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym,

c) gwarancjach ubezpieczeniowych lub gwarancjach bankowych,

d) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 09.11.2000 roku o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości oraz niektórych ustaw (t.j. 2020. 299),

3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie pieniężnej Wynajmujący przechowuje je na rachunku bankowym.

4. Z treści zabezpieczenia przedstawionego w formie gwarancji/poręczenia winno wynikać, że bank, ubezpieczyciel, poręczyciel zapłaci, na rzecz Wynajmującego w terminie 30 dni od pisemnego żądania kwotę zabezpieczenia, na pierwsze wezwanie Wynajmującego, bez odwołania, bez warunku, niezależnie od kwestionowania czy zastrzeżeń Oferenta i bez dochodzenia czy wezwanie Wynajmującego jest uzasadnione czy nie.

5. Składane tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy gwarancje nie mogą zawierać zastrzeżenia, że doręczenie żądania wypłaty musi odbyć się za pośrednictwem osób trzecich, np. za pośrednictwem banku.

6. Składane tytułem zabezpieczenia gwarancje nie mogą zawierać zastrzeżenia, że podpisy złożone na oryginale wezwania do zapłaty muszą być poświadczone notarialnie lub przez bank prowadzący rachunek Wynajmującego.

7. Zwrot zabezpieczenia odbędzie się na rachunek wskazany przez Oferenta w ciągu 5 dni od dnia zakończenia umowy po podpisaniu protokołu końcowego potwierdzającego należyte wykonanie umowy.









§10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o działalności leczniczej (t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 711 z późn.zm.).

2. Mogące wyniknąć ze stosunku objętego Umową spory, strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego Sądu według siedziby Wynajmującego.

3. Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego stanowi integralną część umowy.






§11
Integralną częścią niniejszej umowy jest Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego oraz załączniki:
1. Załącznik nr 1 do umowy — Wykaz powierzchni najmu 
3. Załącznik nr 2 do umowy – Protokół przekazania powierzchni najmu






§12
Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla Najemcy.  
Wynajmujący: 








Najemca:
1 ……………………………………………………


1 ………………………………….………………………

2 ……………………………………………………


2 ………………………………….………………………
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