Szpitale Pomorskie &  Podmiot Leczniczy Samorzadu

Sp.Z0.0. 57 Wojewbdztwa Pomorskiego
UMOWA Nr DOIiT/02/2023
zawarta w Gdyni,dnia .................... 2023 roku, pomiedzy:

Szpitale Pomorskie Sp. z o0.0., 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000492201, NIP 5862286770 Regon 190141612, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 177 521 500,00 zi, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Jolante Sobierariskg - Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Nalecza

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a
zwanym dalej Dzierzawca

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przysiuguje mu prawo wiasnosci do nieruchomosci, obejmujacej dziatke nr 6/1 o
tacznej powierzchni 62 353 m2, polozong w Gdansku przy ul. Smoluchowskiego 18, dla ktérej Sad Rejonowy
Gdarisk — Péinoc w Gdarisku, Il Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00085900/1,
zabudowang budynkami, placami oraz drogami wraz z obszarami zieleni, na ktorej Wydzierzawiajacy prowadzi
dziatalnos¢ w zaktadzie leczniczym pod nazwa: Pomorskie Centrum Choréb Zakaznych i Gruzlicy w Gdansku.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig gruntowa, na ktore; znajduje sie przedmiot
dzierzawy — w szczegolnosci prawo do wydzierzawiania przedmiotu dzierzawy.

§2
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa gruntu — czesci nieruchomosci opisanych w §1 ust.1 ninigjszej Umowy o
tacznej powierzchni 3 400 m? w okresie od dnia 15.02.2023 roku do dnia 29.02.2028 roku znajdujgcej sie w lokalizacji
Pomorskie Centrum Choréb Zakaznych i Gruzlicy, 80-214 Gdarisku, Smoluchowskiego 18 z przeznaczeniem na dzierzawe i
adaptacje czesci terendw wraz z prowadzeniem parkingu ogélnodostepnego dla samochodow osobowych. Szczegdlowe
oznaczenie dzierzawionej powierzchni oraz rzut wskazane jest w Zalgczniku nr 1 do umowy bedacym jej integraing
czescig.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego
Zzadnych zastrzezen.
3. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego stanowigcego
Zalgcznik nr 3 do umowy bedacy jej integralng czescia.
4. Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy sluzy¢é mu bedzie wylgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci
niekonkurencyjnej dla Wydzierzawiajacego przez caly czas trwania niniejszej umowy, o ktérej mowa w §2 ust.1.

§3
1. Dzierzawca, w zwigzku z dzierzawiong powierzchnig opisang w §2 umowy, zobowigzuje sie do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej polegajacej na zorganizowaniu infrastruktury zwigzanej z systemem ptatnych miejsc
parkingowych na ogéinodostepnym parkingu zgodnie ze zlozong ofertg przetargows, wyposazeniem i montazem w
niezbedne urzadzenia — parkometry i infrastrukture parkingowa (zwlaszcza systemy oznakowania parkingu) wraz z
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biezacym prowadzeniem Parkingu Platnego Ogolnodostepnego.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przedstawienia szczegblowej koncepcji architektonicznej w terminie do dwach
tygodni od dnia podpisania umowy.

3. Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymywania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku przez caly czas trwania dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie i na warunkach okreslonych niniejszg
umowa przez 7 dni w tygodniu przez 24h na dobe.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej na przedmiocie dzierzawy
(wprowadzenie kompletnego systemu parkingowego wraz z oznakowaniem i wykonaniem infrastruktury parkingowej
okreslonej w szczegdlowej koncepciji Dzierzawcy) zgodnie z terminem okreslonym w Ofercie, tj. do dnia........... 2023
roku. W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z powyzszego terminu, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo obcigzy¢
Dzierzawce, karg umowng w wysokosci 250,00 zt brutto, za kazdy dzien zwioki. Jednoczeénie w przypadku, kiedy
zwloka bedzie diuzsza niz 30 dni, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do odstgpienia od umowy z zachowaniem prawa
do naliczenia kary umownej.

6. Za faktyczne rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej na przedmiocie dzierzawy tj. wprowadzenie kompletnego
systemu parkingowego wraz z oznakowaniem i wykonaniem infrastruktury parkingowej zgodnej z koncepcjg zawartg w
ofercie Dzierzawcy, przyjmuje sig¢ dzier, w ktorym Wydzierzawiajacy dokona od Dzierzawcy protokolarnege odbioru
infrastruktury parkingowej — zgodnie z §4 umowy. Protokdt odbioru musi zawiera¢ udokumentowane wszystkie naktady
poczynione przez Dzierzawcg na przedmiocie dzierzawy w okresie tworzenia infrastruktury systemu parkingowego.

§4
Protokolarny odbiér infrastruktury parkingowej, o ktérej mowa w §3 nastapi w nizej opisany sposab:
1. Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajacego, droga elektroniczng, o gotowosci odbioru infrastruktury parkingowe;.
2. Wydzierzawiajacy niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w ciagu 3 dni roboczych od daty powiadomienia przez Dzierzawce
gotowosci odbioru infrastruktury parkingowej, wyznacza Komisje odbiorcza, powiadamiajac o tym fakcie Dzierzawce.
3. W przypadku stwierdzenia przez Komisje podczas odbioru niezgodnosci wykonania infrastruktury parkingowej w stosunku
do zlozonej i zatwierdzonej koncepcji lub innych nieprawidlowosci uniemozliwiajgcych funkcjonowanie parkingu, zgloszenie
Dzierzawcy uznane zostanie za nieskuteczne, przy czym Komisja sporzadzi protokédt z przeprowadzonych czynnosci
wskazujacy uchybienia w powyzszym zakresie oraz wyznaczy termin ich usuniecia.
4. Po uptywie terminu okreslonego w pkt.3 Komisja dokona w terminie 3 dni powtérnego odbioru z uwzglednieniem usunigcia
usterek.
5. Jezeli termin odbioru infrastruktury parkingowej przekroczy termin wykonania tej infrastruktury okreslony w zlozonej przez
Dzierzawce ofercie przetargowej, Wydzierzawiajacy bedzie mégt zazadaé kar umownych okreslonych w §3 ust.4 umowy.
6. Z przeprowadzonej czynnosci odbioru przedmiotu umowy zostanie sporzadzony protokét odbioru (po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron) zawierajacy wszelkie ustalenia.

§5
1. Wszelkie obowiazki i zobowigzania zwigzane z dziataniem Dzierzawcy w ciagu obowigzywania umowy nie moga w
zadnym okresie umowy obcigza¢ Wydzierzawiajacego.
2. Wydzierzawiajacy w czasie realizacji umowy nie ponosi zadnych konsekwencji finansowych w razie kradziezy Iub
zniszczen urzadzen Dzierzawcy zamontowanych na przedmiocie dzierzawy oraz kradziezy Iub zniszczenia pojazdu

znajdujacego sig na parkingu (przedmiocie dzierzawy).
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3. Wydzierzawiajacy w czasie realizacji umowy nie ponosi zadnych konsekwencji finansowych w razie zaistnienia zdarzen
losowych, bedacych nastepstwem nienalezytego utrzymania miejsc parkingowych, drég, pieszych ciagéw komunikacyjnych

(chodnikéw) w okresie zimowym,

§6
1. Z tytulu umowy dzierzawy, Dzierzawca bedzie placit miesigczny czynsz oraz rozliczone opfaty parkingowe (podziat
procentowy z obrotu) w wysokosci ustalonej w Zataczniku Nr 2 do umowy, poczgwszy od dnia podpisania Protokolu
zdawczo ~ odbiorczego, o ktorym mowa w §2 ust.3 Umowy.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczania kazdorazowo Wydzierzawiajgcemu w terminie 5 dni, od ostatniego dnia
kazdego miesigca wykazu comiesiecznych raportow fiskalnych ze wszystkich parkometréw usytuowanych na
przedmiocie dzierzawy oraz abonamentéw parkingowych, oplat wniesionych kartami platniczymi i wniesionymi za
pomocy aplikacji mobilnych. W przypadku niedotrzymania w/w terminu zostanie naliczona kara w wysokoséci 500 zt za
kazdy dzien zwioki.
3. Strony zgodnie postanawiaja, ze wysokosé naleznosci opisanej w ust. 1 w zakresie czynszu za 1 m? dzierzawionej
powierzchni zostanie kazdorazowo raz do roku zwaloryzowana wedlug wskaznika wzrostu cen towaréw i uslug
konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowanego przez Prezesa GUS. Rewaloryzacja czynszu obowigzywaé bedzie od
dnia 1 stycznia kazdego roku. W przypadku dokonania waloryzacji stawki czynszu po 1 stycznia, Wydzierzawiajacy
dokona korekty czynszu poczawszy od dnia 1 stycznia, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy.
4. Podwyzszenie oplat odbywa¢ sig bedzie po skutecznym powiadomieniu o podwyzce Dzierzawcy, bez koniecznosci
sporzadzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygujaca). Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujace beda
wysylane w formie elektronicznej na wskazany adres mail (zgodnie z o$wiadczeniem o przesylaniu faktur drogg
elektroniczng).
S. W przypadku nieterminowej zaplaty Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za opoznienia w transakcjach
handlowych.
5. Zaplata wyzej wymienionych naleznosci nastepowaé bedzie na konto bankowe Szpitala w terminie 14 dni od daty
doreczenia faktury w formie elektronicznej.
6. Za dzien zaplaty uznaje sie dziers wptywu na konto bankowe Wydzierzawiajgcego.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do stosowania stawek, dotyczacych odptatnosci za miejsce postojowe zgodnie ze
stawkami wyszczegolnionymi i opisanymi w Zalaczniku nr 4 do Umowy (pkt.VIl ppkt.8.2 Regulaminu Pisemnego
Przetargu Ofertowego).

2. W przypadku zamiaru zmiany stawek, dotyczacych odplatnosci za miejsce postojowe, Dzierzawca zobowigzuje sie do
uprzedniego pisemnego poinformowania Wydzierzawiajacego o zamiarze dokonania wiw zmiany w celu uzyskania
pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego. Bez uzyskania pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego na proponowana
zmiane, Dzierzawca nie ma prawa do zastosowania zmian obowigzujgcych stawek oplat, za miejsce parkingowe.

3. Zmiana cennika stawek moze nastapié wylacznie raz do roku, po raz pierwszy po roku obowiazywania umowy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie rowniez do:

4.1. Zalozenia odrebnego konta bankowego (subkonta), na ktory beda dokonywane wplaty z abonamentow.

4.2. Naliczania i pobierania oplat za parkowanie pojazdéw wylacznie zgodnie z cennikiem stanowigcym Zatacznik nr 4
do niniejszej umowy, przy czym Cennik Optat Parkingowych musi by¢ umieszczony przy kazdym parkometrze.

4.3. Zainstalowania regulaminéw funkcjonowania parkingu przy kazdym parkometrze oraz w réznych czesciach
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umiejscowienia miejsc parkingowych uwzgledniajacych wszystkie aspekty funkcjonowania parkingu, tacznie z
okresleniem postepowania w przypadku zaistnienia sytuacji zwiazanej z niemozliwoscia terminowego przediuzenia
optaty parkingowej o nastgpny platny okres czasowy, w tym z konsekwencjami wynikajacymi z tego tytutu. Dzierzawca
zobowigzany jest uzgodni¢ tres¢ regulaminu funkcjonowania parkingu z Wydzierzawiajacym przed rozpoczeciem
dziatalnosci.

4.4, Utrzymywania urzadzen parkingowych we wiasciwym stanie technicznym (w tym rowniez naprawa, obstuga
serwisowa i legalizacja urzadzer).

45. Utrzymywania infrastruktury drogowej parkingu oraz znakéw pionowych i poziomych we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym, malowanie oznakowania infrastruktury poziomej parkingu minimum raz do roku na wiasny
koszt (pasy, linie oddzielajace miejsca parkingowe, i.in.). Pierwsze malowanie oznakowania infrastruktury poziome;j
parkingu musi zosta¢ wykonane w okresie jednego miesigca od dnia podpisania umowy.

4.6. Przeprowadzenia audytu stanu technicznego infrastruktury parkingowej minimum 1 raz w roku oraz przedstawienia
raportu z przeprowadzonego audytu Wydzierzawiajacemu w ciagu 2 dni roboczych w formie mailowej.

4.7. Utrzymywania czystosci i przejezdno$ci terenéw parkingu oraz drég wewnetrznych wraz z ciggami pieszych na
przedmiocie dzierzawy a w okresie zimowym odsniezanie dzierzawionej powierzchni tj.

- pluzenie, odéniezanie oraz posypywanie mechanicznym i recznym $rodkiem uszorstniajgcym powierzchni parkingowej,
wszystkich drég dojazdowych oraz wszystkich ciagow pieszych w obrebie miejsc parkingowych zgodnie z Zalaczniki Nr
1 do nn. Umowy, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem miejsc niebezpiecznych (luki drog wewnetrznych, podjazdy, zjazdy,
zakrety itd.),

- pryzmowanie zgarnigtego $niegu w miejscach wyznaczonych przez Wydzierzawiajacego,

- zatadunek i wywdz $niegu w miejsca wskazane przez Wydzierzawiajacego.

W przypadku braku dostepu do miejsc parkingowych spowodowanych duzym zasniezeniem badz innymi
uwarunkowaniami zwigzanymi z nadmierng iloscig $niegu (zaspy, bioto posniegowe) Wydzierzawiajgcy ma prawo do
naliczenia kary w wysokosci 50 zt brutto za kazde miejsce wytaczone z mozliwosci postoju pojazdu.

Wiw zobowiazanie Dzierzawcy, nie moze w zaden sposéb obciazaé kosztami Wydzierzawiajacego.

4.8. Zapewnienia porzadku dotyczacego sposobu parkowania pojazdéw, odpowiednio do okreslonej koncepcji
organizacji miejsc parkingowych.

4.9. Monitorowania i eliminowania pojazdoéw parkujgcych na jezdni lub miejscach niedozwolonych oraz chodnikach w
tym kierowanie ich na parking lub do opuszczenia terenu przedmiotu dzierzawy.

4.10. Kontrolowania i niedopuszczania do sytuacji zwigzanej z parkowaniem pojazdéw na terenach zielonych
Wydzierzawiajacego, postoju na miejscach parkingowych (miejsca okopertowane wylgczone z dzierzawy) bedacych w
uzyciu Wydzierzawiajacego, chodnikach, innych miejscach bedacych w uzyciu Wydzierzawiajacego.

4.11. Wspolpracy ze Strazg Miejska oraz innymi stuzbami w przypadku famania przez uzytkownikéw pojazdow,
przepiséw dotyczacych prawa o ruchu drogowym, dewastacji mienia, niewtasciwego parkowania pojazdéw wzdtuz obu
stron drogi dojazdowej/wyjazdowej, drogi p-poz. Itp.

4.12. Umozliwienia swobodnego bezptatnego przejazdu pojazdom sanitarnym, strazy pozarnej, strazy miejskiej,
pogotowia energetycznego, kanalizacyjnego, gazowego, kurierskim, zaopatrzenia oraz pojazdom posiadajacym kartg
wjazdowa na teren zaplecza szpitala, organow kontroli itp.

4.13. Ustawienia stupkéw wygradzajacych w miejscach, gdzie zabrania sie postoju i parkowania wg projektu organizacii
ruchu (powyzsze ma na celu uporzgdkowanie niedozwolonych postojow i parkowania pojazdow, w tym zapewnienie
bezkolizyjnego przejazdu dla innych uzytkownikow przejezdzajacych przez teren Wydzierzawiajgcego).

5. Dzierzawca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ na Przedmiocie dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
postanowieniami niniejszej umowy, a takze postanowieniami Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego i

\
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Zatgcznikiem nr 4 do umowy.

§8
1. Dzierzawca winien wykonywac we wiasnym zakresie i na wiasny koszt ewentualnych adaptacji, konserwacji i napraw
przedmiotu dzierzawy.
2. Dokonane przez Dzierzawce na podstawie pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wszelkie nakiady w tym zmiany,
ulepszenia, modernizacije i remonty przedmiotu dzierzawy staja sie wiasnoscia Wydzierzawiajgcego po uplywie okresu
amortyzacji lub zakoriczenia obowigzywania umowy (w przypadku, gdy nastapi to przed uptywem okresu amortyzagji) i
nie beda przedmiotem roszczen Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego.
3. Dzierzawca bedzie dokonywat wszelkich przegladow, napraw, konserwaciji urzadzen i wszelkich instalacji i przytaczy
wynikajacych z odrebnych przepiséw na wlasny koszt zapewniajac ich dalsze wykorzystanie i nie dopuszczajgc do
pogorszenia ich stanu ponad normalne zuzycie.
4. Na czas wykonywania w/w prac Dzierzawca zobowigzuje sie zapewnié:
4.1. przejezdno$é dla ambulanséw;
4.2. zabezpieczenie przedmiotu dzierzawy przed dostepem oséb trzecich,
4.3. zabezpieczenie terenu prac i zapewnienie bezpieczenstwa personelowi Wydzierzawiajgcego, osobom trzecim, a
takze mieniu Wydzierzawiajacego
5. Dzierzawce obowiazuje zakaz prowadzenia na dzierzawionej powierzchni dziatalnosci innej niz wymienionej w
umowie oraz okreslonej w warunkach przetargu i zgodnie ze zlozong ofertg przetargowa.
6. Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialnosé za zapewnienie na przedmiocie dzierzawy wszelkich wymogow w
zakresie prawa ruchu drogowego, sanitarno — technicznym, BHP i przeciwpozarowym.
7. Dzierzawca w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy lub zaniechania wykonywania czynnosci, do ktérych byt
zobowigzany w ramach niniejszej umowy, zobowigzany jest do ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci cywilno — prawnej
za ewentualne szkody, ktore spowodowat Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim.

§9
1. Niniejsza umowa nie upowaznia Dzierzawcy do wystepowania w zakresie spraw budowlanych, urbanistycznych i
planowania przestrzennego jako Strony w mys| przepisow postepowania administracyjnego.
2. Wszelkie wystapienia w sprawach zwigzanych z budowa, remontem i inwestycjami w zwigzku z zawartg umowg do
organow administracji panstwowej, samorzadowe;j i gestoréw infrastruktury, muszg byé prowadzone za posrednictwem
Wydzierzawiajgcego.
3. Wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, przebudowy, rozbudowy niezaleznie od kwalifikacji formalno — prawne;j,
winny uzyskac akceptacje Wydzierzawiajgcego i prowadzone beda na okreslonych szczegélowo warunkach.

§10
Dzierzawca zobowigzuje sie nie poddzierzawiaé przedmiotu dzierzawy, nie podejmowaé ani oddawaé¢ do bezptatnego

uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§11
1. Dzierzawca oswiadcza, ze wniést zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przed jej podpisaniem w wysokosci
30 000 zt brutto (stownie: trzydziesci tysigcy ztotych 00/100) W fOrmie ....ccoovvr it
2. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie pienieznej Wydzierzawiajacy przechowuje je na rachunku
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bankowym.
3, Zwrot zabezpieczenia odbedzie sig na rachunek wskazany przez Oferenta w ciagu 5 dni od dnia zakoriczenia umowy
po podpisaniu protokotu koricowego potwierdzajacego nalezyte wykonanie umowy.

§12
1. Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia si¢ od Odpowiedzialnosci Cywilnej za szkody wyrzadzone osobom
trzecim w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig oraz z tytutu szkéd wyrzadzonych w mieniu Wydzierzawiajgcego, na
sume gwarancyjng nie mniejsza niz 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ziotych 00/100), najpézniej do dnia
uruchomienia dziatalnosci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od Odpowiedzialnosci Cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci w catym okresie wykonywania ustugi.
3. Dzierzawca zobowigzany jest do systematycznego przediuzania ubezpieczenia od Odpowiedzialnoéci Cywilnej w
czasie trwania niniejszej umowy i przedkiadania uwierzytelnionej kopi zawartej polisy lub innego dokumentu
Wydzierzawiajgcemu w terminie 5 dni roboczych od dnia uptywu aktualnego ubezpieczenia.
4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu i osobach oraz wyposazeniu bedacym wiasnoscia
Dzierzawcy, a powstale w zwigzku z prowadzong przez Dzierzawce dziatalnoscia.

§13
1. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na odplatne umieszczenie znakow informacyjnych dotyczacych prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnoéci oraz logo Firmy w oparciu o ustalenia dotyczace miejsca ich posadowienia oraz wielkosci tych
znakéw, zawarte w odrebnym porozumieniu.
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie przy wspoludziale Dzierzawcy oraz bez udziatu Dzierzawcy, prawo do kontrali przedmiotu
dzierzawy. Whioski z przeprowadzonej kontroli zostang przekazane w formie protokotu Wydzierzawiajacemu.
3. Dzierzawca na podstawie otrzymanego protokotu zobowigzany jest do ustosunkowania si¢ do zawartych w nim uwag oraz
usuniecia uchybien w ciggu 5 dni roboczych. W przypadku braku reakcji na stwierdzone podczas kontroli uwagi
Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 150 zt za kazdy dzieri zwioki.

§14
1. Strony niniejszej Umowy postanawiajg, iz Umowa jest zawarta na okres od dnia 15.02.2023 roku do dnia 29.02.2028
roku.
2. Kazda ze Stron ma prawo jg wypowiedzie¢ z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku:
1.1. Powstania przyczyny, za ktére Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci, a ktore uniemozliwiaja lub znacznie utrudniajg
jednej ze stron, dalsze wykonywanie umowy, pod warunkiem, ze okolicznosci te zostang udokumentowane.
1.2. Podjecia przez Wydzierzawiajacego uzasadnionej obiektywnymi okoliczno$ciami decyzji o innym sposobie
zagospodarowania lub zbyciu przedmiotu dzierzawy.
3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwosé rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jezeli:
3.1. Dzierzawca zalega z naleznymi opfatami za dwa okresy platnosci lub dopuszcza sig naruszen innych istotnych
postanowieri Umowy.
3.2. Dzierzawca korzysta z przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestaje ich uzywa¢ w taki sposéb albo gdy rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub
uszkodzenie.
3.3. Dzierzawca utraci uprawnienia do wykonywania dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy prowadzonej
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na terenie Wydzierzawiajacego.

3.4. Dzierzawca zaprzestanie dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o kiérych mowa w ust.2 lub ust.3, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczyé sie
z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

4. O$wiadczenie o rozwigzaniu umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przekazacé praw z niniejszej umowy na podmiot trzeci niezaleznie od

formy prawnej przekazania.

§15
1. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzerzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym od dnia przejecia.
2. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, wszelkie urzgdzenia infrastruktury parkingu, ktére nie nadaja
si¢ do demontazu stajg si¢ wilasnosciq Wydzierzawiajacego, za$é pozostale elementy parkingu Dzierzawca
zobowigzuje sie zdemontowac i przywrdcié¢ stan poprzedni w terminie 7 dni od wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
3. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy ma prawo domagac sie zryczaitowanego
odszkodowania umownego (kara umowna) w wysokosci czynszu dzierzawy za okres 6 miesiecy.
4. W przypadku, gdy szkoda przekracza warto$é kary umownej okreslonej powyzej, Wydzierzawiajacy moze domagaé

sie dodatkowego odszkodowania.

§16
1. Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego oraz oferta Dzierzawcy stanowia integralng czesé umowy.
2. Kary umowne wskazane w niniejszej umowie s3 od siebie niezalezne. Maksymalna wysokosé kar naliczonych z tytulu niniejszej
umowy nie moze przekroczyé 100% lacznej wartoéci czynszu dzierzawnego za rok jej trwania.

§17
Po zakoriczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie rozliczyé sie z Whydzierzawiajgcym.

§18
1. Strony dopuszczajg mozliwo$é renegocjacii warunkéw umowy w przypadku zaistnienia istotnych okolicznosci wplywajgcych na stan jej
realizacji.
2. Kazdorazowa zmiana warunkéw umowy dokonywana bedzie w drodze aneksu do niniejszej umowy podpisanego przez strony pod
rygorem niewaznosdci.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wydzierzawiajgcy, na podstawie art. 4c oraz art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiermym
opéznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 935 z pdzn. zm.) oéwiadcza, ze posiada status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu Artykutu 2 ust.1 Zalgcznika | do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014
roku uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art.107 i art.108 Traktatu (Dz.
Urz. UE L 187 2 26.06.2014 r., str. 1, z pd2zn.zm.).
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§20
Mogace wyniknaé ze stosunku objetego Umowg spory, strony poddajg pod rozstrzygnigcie wiasciwego Sadu
wedlug siedziby Wydzierzawiajacego.

§21
Integralng czescig niniejszej umowy jest Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego oraz zatgczniki:
1. Zatacznik nr 1 do umowy — Wykaz powierzchni dzierzawy
2. Zalgcznik nr 2 do umowy — Kalkulacja miesigcznych optat
3. Zatacznik nr 3 do umowy — Protokét przekazania powierzchni dzierzawy
4. Zatacznik nr 4 do umowy — Wymagania dodatkowe dotyczace obowigzkéw Dzierzawcy
5. Zatacznik nr 5 do umowy — Ogdlna koncepcja architektoniczna.

§22
Umowa sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wydzierzawiajacego i
jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
o T - <50 P S OO 0t e e PO T
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Zatgcznik Nr 1
Wykaz powierzchni dzierzawy do Umowy DOIT/02/2023 z dnia .......... 2023 roku

Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j przeznaczonej do dzierzawy wynosi 3 400 m2 . Powierzchnia nieruchomosci
gruntowej bedacej przedmiotem dzierzawy, usytuowana jest na czesci nieruchomosci, stanowigcej zabudowe dziatki nr 6/1
0 powierzchni 62 353 m? dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarnsku 11l Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg o nr KW GD1G/00085900/1

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
L L I v e pmm s g i L s T e s s
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Zafgcznik nr 2

Kalkulacja miesigcznych optat do Umowy Nr DQiT/02/2023.z dnia ........2023 roku

Miesieczne opfaty z tytulu dzierzawy czeséci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 3 400 m* w celu wykonania i
zorganizowania infrastruktury zwigzanej z systemem platnych miejsc przeznaczonych na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych, bedacy przedmiotem dzierzawy znajduje sig¢ na obszarze ogrodzonym kompleksu szpitalnego
Pomorskiego Centrum Choréb Zakaznych i Gruzlicy, 80-214 Gdansk, Smoluchowskiego 18, wg ponizszego schematu
wynagrodzenia:

1. Czynsz dzierzawy ........... ztnettox 3400 M2 = ...oevviinninnnnnns zt netto + odpowiedni podatek VAT

2. Od wpltywoéw pobranych z tytutu optat parkingowych oraz abonamentéw parkingowych, na podstawie comiesigcznych
raportéw fiskalnych, powigkszony o obowigzujacy podatek VAT*

2.1. W okresie pierwszych 15 miesigcy podziat procentowy z obrotu:

70% z parkometrow, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Dzierzawcy

30% z parkometréw, aplikacji mobilnych, abonamentow dla Wydzierzawiajacego,

2.2. Od 16 miesigca do korica trwania umowy podziat procentowy z obrotu:

60% z parkometréw, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Dzierzawcy

40% z parkometréw, aplikacji mobilnych, abonamentow dla Wydzierzawiajacego.

* Wykaz comiesigcznych raportow fiskalnych ze wszystkich parkometréw usytuowanych na przedmiocie dzierzawy oraz
abonamentéw parkingowych oraz optat wniesionych kartami patniczymi i wniesionymi za pomoca aplikacji mobilnych,
Dzierzawca zobowiazany jest do dostarczenia kazdorazowo Wydzierzawiajagcemu w terminie 5 dni, od ostatniego dnia
kazdego miesigca

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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Zalgcznik nr 3

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Protokét przekazania z dnia ....................... do Umowy Nr DOIiT/02/2023 z dnia .......... 2023 roku

pomiedzy:

Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, reprezentowanym przez:
Prezesa Zarzadu — Jolante Sobierariskg - Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Nafecza

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a

zwanymi dalej: Dzierzawcg

1. Ninigjszy protokét zostat sporzadzony na podstawie zawartej w wyniku postepowania przetargowego Umowy
DOIiT/02/2023 z dnia ........... 2023 roku

2. Wydzierzawiajacy przekazuje, a Dzierzawca przejmuje do uzywania przedmiot dzierzawy wymieniony w Zataczniku
nr 1 do umowy o tacznej powierzchni uzytkowej 3 400 m?

3. Protokdt sporzgdzono w dwach jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron

Na tym Protokét zakoriczono i podpisano:

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
T e s n s s semssnnmsmyssvumessamvs w0
2 e 2l sk R R R R R R
e v
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Zatgcznik nr 4
Wymagania dodatkowe dotyczace obowiazkéw Dzierzawcy

Do obowiazkéw Dzierzawcy bedzie nalezato:

1. Zamontowanie systemu parkingowego po wczesniejszym uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen zgodnie z
Prawem Budowlanym wg ponizszych zapiséw:

1.1. Parkometry — min. 4 szt. w lokalizacji uzgodnionej z Wydzierzawiajgcym,

1.2. Parkometry winny speinia¢ wymagania okreslone w Polskiej Normie PN-EN 12414:2002 oraz wymagania okreslone
w niniejszym Regulaminie. W przypadku rozbieznoéci urzadzenie powinno speiniaé wyzsze wymagania,

1.3. Parkometry muszg by¢ nieuzywane, jednego typu, jednego koloru, pochodzi¢ z biezacej produkcji seryjnej (nie
starsze niz z produkcji z 2021 roku) i posiada¢ unijne znaki CE,

1.4. Parkometry muszg by¢ dostosowane do niezawodnej pracy w terenie otwartym w panujacych przez caty rok
zmiennych warunkach atmosferycznych,

1.5. Parkometry muszg byé zasilane autonomicznym ukiadem zasilania tj. uktadem zlozonym z baterii solarnej i
akumulatora dotadowywanego przez te bateri¢. System ziozony z baterii stonecznej oraz akumulatora, powinien
wytrzymaé prace ciggla, bez dotadowania akumulatora przez co najmniej okres 9 miesigcy, a zywotnosé
zainstalowanych akumulatoréw powinna by¢ przynajmniej 3-letnia,

1.6. Parkometry majg by¢ wyposazone w kolorowe, czytelne od 8 do 9 cali wyswietlacze, z dodatkowym zewnetrznym
oswietleniem, odporne na dziatanie zroznicowanych warunkéw atmosferycznych, oznaczone po obu bokach na catej
dlugosci napisem ,PARKOMETR”,

1.7. Parkometry winny umozliwia¢ wnoszenie opfat przy pomocy monet: 10 gr, 20 gr, 50 gr, 1 z, 2 z4, § z}, kart
bankowych (ptatnosci niewymagajace zatwierdzania transakcji kodem PIN), oraz piatnosci realizowanych za
posrednictwem czterech aplikacji ptatniczych, obligatoryjnie SkyCash i e-park oraz kazda inna zaproponowana przez
Oferenta, instalowanych na telefonach komoérkowych.

1.8. Parkometry winny umozliwia¢ dokonywanie optat dla réznych okresow czasowych postoju np. na czas postoju przez
15 min, 30 min, 45 min itp.

1.9. W przypadku dokonania optaty parkingowej kartg ptatnicza, uzytkownik powinien mie¢ mozliwo$¢ wyboru wydruku
potwierdzenia wiw transakcji kartg pfatnicza.

1.10. Urzadzenie musi by¢ przystosowane do obstugi ptatnosci i taryf w PLN.

1.11. Stawki optat, dni, w ktorych opfata jest pobierana, minimalny czas parkowania i minimaina oplata oraz wszystkie
inne elementy programowalne muszg byc¢ zaakceptowane przez Wydzierzawiajgcego.

1.12. Informacje o obowigzujacych stawkach optat muszg byé umieszczone na kazdym parkometrze.

1.13. Podczas wnoszenia optaty w parkometrach, na ekranie urzadzenia na biezaco musi by¢ wyswietlana kwota, data i
godzina zakoniczenia optacanego parkowania. Pobieranie optaty nastgpuje po zaakceptowaniu przez Uzytkownika
ustawionego czasu parkowania. Jezeli po uptywie 30 sekund od przyjecia ostatniej monety lub okreslenia kwoty nie
nastapi akceptacja, Uzytkownikowi musza byc zwrécone przyjete przez parkometr $rodki ptatnicze (anulowanie
transakcii).

1.14. Parkometry powinny wy$wietla¢ komunikaty w trzech jezykach (polskim, angielskim, niemieckim), do wyboru przez
uzytkownika oddzielnym przyciskiem na poczatku zakupu biletow parkingowych. Dane te powinny dotyczy¢ wszystkich
informacji na etapie calej diugosci transakcji,

1.15. W przypadku awarii parkometru usterka musi byé niezwlocznie naprawiona.

4 '\
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2. Dzierzawca po zakoriczeniu kazdego miesigca bedzie przedstawial raport z dokonanych parkowari oddzielnie dla
kazdej platnosci mobilnej dotgczony do rozliczer z Wydzierzawiajgcym.

2.1. Parkometry muszg by¢ wyposazone w modem zapewniajgcy transmisje danych,

2.2. Parkometry muszg by¢ wyposazone w czujniki kontrolujace prace podzespoléw oraz przesylac informacje o kazdej
awarii, ostrzezeniu i usterce urzadzenia w czasie rzeczywistym do Systemu Zarzadzajacego. Zgtaszane informacje
dotyczg co najmniej;

a) ostrzeZen o zblizajacym sie napetnieniu skarbca, zuzyciu papieru, roziadowaniu akumulatora,

b) alarméw o przekroczeniu poziomu napelnienia skarbca, zuzyciu papieru, roztadowaniu akumulatora,

c) alarmow o usterce, awarii podzespotow/itp.

2.3. Parkometry musza posiadaé blokade otworu wrzutowego monet przed wlotem innych przedmiotéw,

2.4. Wszystkie transakcje muszg zostaé zaraz po ich dokonaniu wystane do bazy danych Systemu Zarzadzajacego w
czasie rzeczywistym,

2.5. Na bilecie muszg znajdowac sie nastepujgce informacje:

a) nazwa emitenta biletu,

b) numer parkometru, z ktérego zostat wydany bilet,

c) kod dzienny biletu, data oraz godzina i minuta uplywu waznosci biletu,

d) wysoko$¢ wniesionej opfaty,

e) data i godzina zakupu,

f) adres, przy ktérym zlokalizowane jest urzadzenie wydajace dany bilet.

3. Naprawa i od$wiezenie infrastruktury parkingowej (krawezniki, stupki, oznaczenia poziome, uzupetnienie nawierzchni
tluczniem kamiennym) na terenie zaznaczonym w Zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu, po wczesniejszym
uzyskaniu wymaganych prawem zezwoler zgodnie z Prawem Budowlanym oraz akceptacji i wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego miejscach,

3.1. Opracowanie projektu organizacji ruchu i jego uzgodnienie z Wydzierzawiajacym (uwzgledniajagcego m.in.
bezkolizyjny przejazd i parkowanie pojazdéw, miejsca dla inwalidow, samochodéw zaopatrzenia wewnetrznego
Wydzierzawiajgcego).

3.2. Instalacja regulaminéw funkcjonowania parkingu przy kazdym parkometrze oraz w innych miejscach wskazanych
przez Wydzierzawiajacego,

3.3. Oznakowanie pionowe i poziome miejsc postojowych parkingu wg projektu organizacji ruchu. Dzierzawca
zobowigzany bedzie do dostosowania pionowych i poziomych znakéw drogowych, do aktualnie obowigzujgcych,

3.4. Ustawienie stupkéw wygradzajacych w miejscach (Wydzierzawiajacy moze zazadaé co najmniej 200 stupkéw),
gdzie zabrania si¢ postoju i parkowania wg projektu organizacji ruchu (powyzsze ma na celu uporzgdkowanie
niedozwolonych postojéw i parkowania pojazdéw, w tym zapewnienie bezkolizyjnego przejazdu innych uzytkownikéw
przejezdzajacych przez teren Wydzierzawiajacego).

4. Obstuga serwisowa systemu.

4.1. Utrzymanie urzadzen parkingowych we wlasciwym stanie technicznym (ciagta sprawnosé techniczna) i estetyczna
(w tym réwniez naprawa, obstuga serwisowa oraz legalizacja).

5. Kontrola wnoszenia opfat poprzez stuzby kontrolerskie, wystawianie zawiadomieri o braku wniesienia oplaty oraz
windykacja naleznosci nieoptaconych.

5.1. Zawiadomienie o braku wniesienia optaty moze by¢ wystawione nie wczesniej niz po 10 minutach od przekroczenia
korcowego czasu obowigzujgcego biletu, na podstawie dokumentaciji fotograficznej udowadniajgcej przekroczenie o 10

minut.
Wydzierzawiajgcy proponuje optate dodatkowg za brak wykupionego biletu 190,00 zf ale jesli zostanie uiszczona w ciggu
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3 dni zostaje obnizona do kwoty 120,00 z{

5.2. Kontrola poprawnosci postoju na dzierzawionych miejscach postojowych i zgtaszanie nieprawidiowosci
odpowiednim organom (Straz Miejska / Policja).

5.3. Zgtaszanie Wydzierzawiajgcemu wnioskow usprawniajacych funkcjonowanie systemu parkingowego.

6. W zwigzku z dzierzawa gruntu Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do:

6.1. Wydzielenia odrgbnej przestrzeni parkingowej na miejsca parkingowe przeznaczone dla pracownikow
Wydzierzawiajacego.

6.2. Ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z pracami modernizacyjnymi dzierzawionej czesci nieruchomosci pod
miejsca postojowe parkingu.

6.3. Ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym zachowania czystosci oraz
prac zwigzanych z od$niezaniem w okresie zimowym powierzchni parkingu oraz wszystkich drog dojazdowych, w tym
wszystkich ciagow pieszych w obrebie miejsc parkingowych zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Regulaminu.
6.4. Wykorzystania przedmiotu dzierzawy wylacznie w celu, ktérego jest nn. postepowanie przetargowe tj. wykonania i
zorganizowania infrastruktury zwiazanej z systemem piatnych miejsc parkingowych (wyposazenie i montaz w niezbegdne
urzadzenia — parkometry), w tym modemizacja aktualnej powierzchni parkingowej (innej niz asfaltowa — niwelacja
terenu, utwardzenie, wydzielenie stref parkingowych za pomoca stupkéw, uzupetnienie tiucznia, wydzielenie miejsc
parkingowych za pomocg oznakowania poziomego, badz w innym widoczny sposéb ) wraz z biezacym prowadzeniem
Parkingu Platnego Ogolnodostepnego (Dzierzawce dotyczy zakaz $wiadczenia jakichkolwiek dodatkowych ustug w tym
m.in. zakaz ustawiania na przedmiocie dzierzawy wszelkiego rodzaju reklam).

7. W zwigzku z wykonywaniem prac modernizacyjnych na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zapewnienia we wiasnym zakresie i na wiasny koszt na czas wykonywania tych prac:

7.1. ochrony miejsc prowadzenia prac modernizacyjnych w zakresie uniemozliwiajacym wejscie na ten teren osob
postronnych,

7.2. zabezpieczenia terenu, na ktéorym beda prowadzone prace modernizacyjne w spostb gwarantujgcy peine
bezpieczenstwo oséb postronnych, zapewnienia podczas wykonywanych prac przejezdnosci pojazdow tj. pogotowia,
strazy pozarnej, policji i innych.

8. W zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie
do:

8.1. Zatozenie nr konta bankowego (subkonta), na ktéry beda dokonywane wplaty z abonamentow.

8.2. Przekazania Wydzierzawiajgcemu miesigcznych optat tytutem korzystania z nieruchomosci w postaci czynszu
dzierzawy oraz przychodu okreslonego jako procent od wptywow pobranych z tytutu opfat dokonanych w parkometrach,
za parkowanie na parkingach oraz ze sprzedazy abonamentow.

8.3. Podstawe dla obliczenia przychodu miesigcznego, okreslonego jako procent od wptywow pobranych z tytulu opfat
parkingowych, bedzie stanowita cena sprzedazy biletbw oraz abonamentow parkingowych (nie mniej niz 50
abonamentéw przez okres 6 m-cy od dnia podpisania umowy), ktéra zostanie ustalona wspolinie pomiedzy Dzierzawcg a
Wydzierzawiajacym. Optaty bedq wynosity:

a) Abonament dla pracownikéw (max 40 sztuk) 40,00 zt jedno miejsce parkingowe

b) bilety jednorazowe — 7,20 zi/za pierwszg i kolejng rozpoczeta godzing

¢) optata minimalna 3,60 zi
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