Szpitale Pomorskie ¥ Podmiot Leczniczy Samorzadu
sp.z 0.0 Wojewodztwa Pomorskiego

Zatgcznik nr 3
do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego Nr DOIT/01/2023

Umowa najmu nr DOiT/01/2023

zawartaw dniu ... 2023 roku w Gdyni pomigdzy:

Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0, z siedzibg w Gdyni, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000492201, NIP 5862286770, Regon 190141612,

z kapitatem zaktadowym w wysokosci: 175 874 500,00 zt, reprezentowan3 przez:

Prezesa Zarzadu — Jolante Sobierariskg — Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Natecza

zwanym dalej Wynajmujacym

zwanym dalej Najemca
o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze przystuguje mu prawo wiasnosci do nieruchomosci:
Zadanie 1 - potozonej w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, Dr A. Jagalskiego 10,
zlokalizowanej na dziatce nr 191/22 o tacznej powierzchni 96 593 m2, dia ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie, Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczystg KW nr GD1W/00089401/5, zabudowang budynkami, placami oraz drogami wraz z
obszarami zieleni, na ktorej Wynajmujacy prowadzi dziatalno$¢ lecznicza.
Zadanie 2 — potozonej w lokalizacji Pomorskie Centrum Choroéb Zakaznych i Gruzlicy, 80-214 Gdansk, Smoluchowskiego
18, zlokalizowanej na dzialce nr 6/1 o tacznej powierzchni 6,2353 ha dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk — Potnoc w
Gdansku, Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr GD1G/00085900/1, zabudowana budynkami,
placami oraz drogami wraz z obszarami zieleni, na ktorej Wynajmujacy prowadzi dziatalnoé¢ lecznicza.
2. Przedmiotem najmu jest nastepujaca czes¢ wyzej opisanej nieruchomosci:
Zadanie 1 — Budynek po Zakladzie Patomorfologii o fgcznej szacunkowej powierzchni 401 m?2 i teren przylegly o
powierzchni 130 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci przedszkolnej.
Zadanie 2 — Czes¢ powierzchni na | kondygnacji w Budynku F o lacznej szacunkowej powierzchni 489,61 m?* i terenu
przylegtego o powierzchni 294 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci przedszkolnej.
3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami gruntowymi, na ktérych znajdujg sie
przedmioty najmu — w szczegolnosci prawo do wynajgcia przedmiotu najmu.
4. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie zgtasza do niego
zadnych zastrzezen, dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunkow przedmiotu najmu pod wzglgdem
spelniania wszelkich wymogow dla wskazanej w §2 ust.1 umowy dziatalnosci oraz podejmuje sie w stosunku do
wynajmowanego mienia wywigzac sig ze wszystkich zobowigzar wynikajgcych z niniejszej umowy.
5. Najemca (Oferent po zawarciu umowy najmu) zobowiazany jest do wszelkich, niezbgdnych i biezgcych napraw i
remontéw budynku, dostosowania do wymogow prowadzenia przedszkola. Lokal przeznaczony na przedszkole musi
uzyskaé pozytywne opinie Sanepidu oraz Strazy Pozarnej potwierdzajace, ze w lokalu sg bezpieczne i higieniczne warunki
pobytu dzieci. (Rozporzadzenie Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 roku w sprawie
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Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzadu
sp.z0.0 Wojewodztwa Pomorskiego

bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i placowkach)

6. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktérego wzor stanowi
Zalacznik nr 1 do umowy bedacy jej integraing czescia.

7. Szczegolowy opis nieruchomosei wraz z mapg zawiera Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, bedacy jej integralng

czescia.

§2
1. Najemca oswiadcza, ze przedmiot umowy opisany w §1 ust2 wykorzystywany bedzie na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie wychowania przedszkolnego, prowadzenie niepublicznego przedszkola.
2. Jakakolwiek zmiana przez Najemce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu wykorzystywania
przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Prowadzona przez Najemce dziatalno$é nie moze by¢ uciazliwa dla Wynajmujgcego oraz jego pacjentow.

§3
1. Najemca, z tytutu najmu nieruchomosci opisanej w §1 ust.2 umowy, zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego
Czynszu w wysokosci:
Zadanie 1 - ... za 1 m? netto zt powierzchni uzytkowej budynku plus podatek VAT naliczony zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa, tj. ................ .. bruttoza 1m?oraz ............... . za 1 m? netto zt terenu przylegtego plus
podatek VAT naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, {acznie za caty przedmiot najmukwote .................... ..
DOHO (SIOWHIB! ..t i oromenevnesereens s setessss5s3mssonsemme oo semenest et ) brutto (stownie:
................................................................................................. ) miesigcznie, platny z gory w oparciu 0 wystawiong
fakture VAT. W razie najmu za niepetny okres miesieczny, czynsz naliczany bedzie proporcjonalnie.
Zadanie 2 - ... ... za 1 m? netto zt powierzchni uzytkowej budynku plus podatek VAT naliczony zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, ti. ................... brutto za 1m?oraz................... za 1 m? netto zt terenu przylegtego plus
podatek VAT naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, fgcznie za caty przedmiot najmukwote ......................
el R brutto (stownie:
................................................................................................. ) miesigcznie, platny z gory w oparciu o wystawiong
fakture VAT. W razie najmu za niepetny okres miesigczny, czynsz naliczany bedzie proporcjonalnie.
2. Strony zgodnie Postanawiaja, ze wysokos¢ czynszu najmu, o ktérym mowa w ust.1 zostanie obnizona do 50% od dnia
podpisania umowy do dnia rozpoczecia dziatalnosci, jednakze nie dtuzej niz 6 m-cy od dnia podpisania umowy.
3. Strony zgodnie postanawiaja, ze wysokos¢ Czynszu najmu, o ktérym mowa w ust.1 zostanie kazdorazowo raz do roku
zwaloryzowana wedtug wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu obowigzywac bedzie z moca od dnia 1 stycznia kazdego roku. W przypadku dokonania
waloryzacji stawki czynszu Po 1 stycznia, Wynajmujacy dokona korekty czynszu poczawszy od dnia 1 stycznia, bez
koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi w 2024 roku.
4. Podwyzszenie czynszu w przypadku, o ktérym mowa w ust.1 odbywac sie¢ bedzie po skutecznym powiadomieniu o
podwyzce Najemcy, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygujaca).
5. Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujace beda wysylane w formie elektronicznej na wskazany adres mail (zgodnie
Z oswiadczeniem o przesytaniu faktur drogg elektroniczng).
6. W przypadku nieterminowej zaplaty Wynajmujacy naliczy odsetki za opdznienia w transakcjach handlowych.
7. Zaptata wyzej wymienionych naleznosci nastepowac bedzie na konto bankowe Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty

dorgczenia faktury w formie elektroniczne;j.
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Szpitale Pomorskie % Podmiot Leczniczy Samorzadu
Sp.20.0. Wojewodztwa Pomorskiego

8. Za dzien zaplaty uznaje sie dzien wptywu na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze.
9. Najemca zobowiazany jest oprocz zapfaty czynszu rowniez do ponoszenia optat dodatkowych (podatkéw i innych kosztow

zwigzanych z posiadaniem przedmiotu najmu), na zasadach okreslonych w §4.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat dodatkowych — kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z posiadaniem
przedmiotu najmu i bedzie rozliczany z poboru mediow zgodnie ze zuzyciem wynikajgcym ze wskazan podlicznikow z
uwzglednieniem przypadajgcych na przedmiot najmu kosztow statych, w oparciu o rachunki, ktére z tytutu poboru mediow
otrzyma Wynajmujacy, w nastepujacy sposob:
1.1. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekow (iloé¢ poboru wody i zrzutu $ciekow ustalana miesiecznie na podstawie
odczytu zainstalowanych podlicznikow w oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych mediéw). Szczegotowy, szacunkowy
wykaz kosztow eksploatacyjnych stanowi Zatacznik nr 3 do umowy.
1.2. Koszty dostawy energii cieplnej (cwu i co, ustalana miesiecznie na podstawie odczytu zainstalowanych podlicznikéw w
oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych mediéw Szczegdlowy, szacunkowy wykaz kosztow eksploatacyjnych stanowi
Zatacznik nr 3 do umowy.
1.3. Koszty dostawy energii elektrycznej (rozliczenie miesigczne wg odczytow licznikéw poboru — stawka za 1 KWh wg
faktury za dany miesiac od dostawcy energii elektrycznej Wynajmujacego). Szczegotowy, szacunkowy wykaz kosztow
eksploatacyjnych stanowi Zatagcznik nr 3 do umowy.
2. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu w celu dokonania odczytéw przez przedstawicieli
Wynajmujgacego.
3. W przypadku awarii podlicznikow oraz instalacji, wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym zakupem nowych podlicznikow
czy instalacji, bgdz ich naprawg obcigzaja Najemce.
4. Najemca zobowigzany jest ponadto do ponoszenia miesiecznie kosztéw statych zwigzanych z eksploatacjg
nieruchomosci platnych ryczatem zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszej umowy.
5. Obowiazek ptatnosci Najemcy za koszty eksploatacyjne wymienione w ust.1i 4 nastgpi na podstawie faktur wystawionych
przez Wynajmujacego w terminie do 14 dni od daty dorgczenia faktury w formie elektronicznej. W razie najmu za niepetny
okres miesigczny, optaty naliczone bedg odpowiednio do okresu najmu w danym miesigcu.
6. Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany Najemcy stosownie do najmowanej powierzchni na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego i ptatny w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w formie elektroniczne).
7. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien wplywu na konto bankowe Wynajmujgcego wskazane na fakturze.
8. Koszty eksploatacji wymienione w §4 ust.11i 4 niniejszej umowy beda ulega¢ zmianie w przypadku i stosownie do zmian
cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysokosé jest niezalezna od Wynajmujacego. O zaistniatej zmianie Wynajmujacy
powiadomi pisemnie Najemce. Optaty za $wiadczenia dodatkowe podwyzszone z przyczyn okreslonych powyzej obowiazuja
Najemce od daty wprowadzenia zmiany przez uprawniony podmiot, bez koniecznosci sporzadzania aneksu, na podstawie
pisemnego zawiadomienia.
9. W przypadku potrzeby dostawy pozostatych, anizeli wskazane powyzej mediow lub ustug, Najemca bedzie zobowigzany
do zawarcia uméw z podmiotami $éwiadczacymi odpowiednie ustugi lub dostawy, w tym Najemca zobowiazany jest do
zawarcia nastepujacych umow:
9.1. umowy z operatorem telefonicznym i dostawca internetu (jezeli wymaga tego prowadzona dziatalno$¢) w sprawie
przytaczenia odrebnej linii telefonicznej i tacza internetowego.
9.2. umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpadéw komunainych lub podobnych do komunalnych, na
podstawie odrgbnej umowy z firma uprawniong do ich odbierania i zagospodarowywania. Najemca we wiasnym zakresie
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Szpitale Pomorskie g Podmiot Leczniczy Samorzadu
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obowigzujacymi przepisami resztek pokarmow oraz opakowan, o ile okazg sie niezbedne do rodzaju prowadzonej

dziatalnosci.

pogorszenia ich stanu, a takze stany przedmiotu najmu, ponad normalne zuzycie.

3. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu najmu oraz na terenie
bezposrednio przylegtym obejmujacym pas o szerokosci co najmniej 1 m.

4. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujacego wstepu do budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli. Wynajmujgcy poinformuje Najemce
0 planowanym terminie wstepu na teren przedmiotu najmu z minimum 1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.

ubezpieczy¢ mienie od ognia i pozostatych ryzyk, w tym budynki, urzadzenia i instalacje znajdujgce sie na przedmiocie
najmu, a takze ubezpieczy¢ roboty budowlane, o ile beda wykonywane w przedmiocie najmu.
6. Najemca odpowiada na zasadach okreslonych w ust.3 za szkody spowodowane przez swoich pracownikow i osoby

korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wiasne.

polisy ubezpieczeniowej, a takze do przedtozenia w trakcie trwania umowy kopii kolejnych polis ubezpieczeniowych w tym
zakresie - bez wezwania, w terminie 14 dni od dnia zawarcia nowej umowy ubezpieczeniowe;.

8. Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od Odpowiedzialnosci Cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci w catym okresie trwania najmu.

9. Najemca ponosi peina odpowiedzialnosé za Zapewnienie w przedmiocie najmu przestrzegania przepiséw oraz spelnienia
wszelkich wymogéw w zakresie bhp, sanitarno — technicznym i przeciwpozarowym, ochrony $rodowiska i odpadéw - w
pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu i na terenie przylegtym.
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odpadéow mogacych stanowi¢ zagrozenie zycia lub zdrowia lub dla $rodowiska, w szczegoélnosci gleby i wod podziemnych.
Przechowywanie wskazanych powyzej materiatow, substancji chemicznych lub odpadow stanowi podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

12. Najemca zobowigzuje sie nie oddawac przedmiotu najmu do korzystania innym podmiotom, w tym nie podnajmowac

przedmiotu najmu ani oddawac do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
1. Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania istotnych zmian w jego substancji bez
uzyskania zezwolenia Wynajmujacego. Ewentualne, planowane przez Najemce adaptacje, modernizacje lub remonty
wymagaja opracowania dokumentaciji technicznej i jej uzgodnienia z Wynajmujgcym, | wymagaja pisemnej zgody wyrazonej
w przewidzianej prawem formie oraz okreslenia warunkow ich wykonania.
2. Najemca zobowigzuje sie do wykonania adaptacji budynkéw oraz znajdujgcych sig w nich pomieszczen, bgdacych
przedmiotem niniejszego postgpowania do celow dziatalnosci, ktora zamierza prowadzi¢ w przedmiocie najmu — o ile bedzie
to niezbedne i potrzebne dla prowadzenia w nich dziatalnosci wskazanej w §2 ust. 1 niniejszej umowy. Wszystkie koszty
zwiazane ze wskazanymi adaptacjami, w tym projektami, uzyskaniem stosownych zezwolen i uzgodnien, a takze robotami
budowlanymi i uzyskaniem pozwoler na uzytkowanie ponosi Najemca.
3. Najemca jest zobowiazany do dostarczenia projektu budowlanego wraz z projektami branzowymi, na podstawie ktorych
wykonuje przebudowe budynku/éw lub pomieszczen w nich si¢ znajdujacych oraz umozliwi nadzér nad pracami
remontowymi przez wyznaczone przez Wynajmujacego osoby.
4. Po wykonaniu prac adaptacyjno — modemizacyjnych Najemca winien doprowadzi¢ teren prac oraz teren przyleglty do
nalezytego stanu, w tym posprzatac i usunaé ewentualne szkody wynikie z przeprowadzanych prac, W szczegodlnosci w
razie naruszenia stanu lub kolorystyki elewacji zewnetrznej, Najemca winien doprowadzi¢ stan elewacji i jej kolorystyke do
jednolitej formy.
5. Najemca zobowigzany jest do wykonania prac modernizacyjno — adaptacyjnych w zakresie, terminach i o wartosci
zgodnie z Koncepcjg wykorzystania przedmiotu najmu stanowigca zatacznik do oferty Najemcy.
6. Szczegolowy zakres przebudowy i modernizacii, prac remontowo — budowlanych i adaptacyjnych majacy na celu
dostosowanie przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy musi byé zgodny z przepisami Prawa Budowlanego, a takze zgodny z
innymi stosownymi przepisami i przedstawiony Wynajmujacemu w tym terminie do ostatecznej akceptacji i uzgodnienia.
7. Najemca zobowiazany jest do wykonania prac modernizacyjno — adaptacyjnych w terminie do ......... miesiecy poczawszy
od daty zawarcia umowy najmu. Termin ten moze ulec przediuzeniu za pisemng zgodg Wynajmujacego w wypadku
zaistnienia okolicznoéci niezaleznych od Najemcy, o okres niezbedny do zakonczenia adaptaciji.
8. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych Najemca na swoj koszt wykona zgodnie z Prawem budowlanym projekt
powykonawczy wraz z inwentaryzacjg powykonawczg i przekaze je Wynajmujacemu w formie papierowej i elektronicznej.
9. Odbiér zrealizowanych prac od Najemcy przez Wynajmujacego nastapi protokolamie.
10. Wpykonanie prac modernizacyjno - adaptacyjnych musi zosta¢ potwierdzone kosztorysem powykonawczym
sporzadzonym przez Najemce.
11. Najemca ma obowigzek zgtoszenia gotowosci do odbioru wykonanych prac modernizacyjno — adaptacyjnych w terminie
do 3 dni przed datg ich odbioru oraz przedstawienia Wynajmujgcemu kosztorysu powykonawczego w terminie
przewidzianym dla odbioru prac.
12. W wypadku niezrealizowania przez Najemce obowiazku, o ktérym mowa w ustepie 8110, Wynajmujacy jest uprawniony
do obcigzania Najemcy karg umowng w wysokoséci 1% miesigcznego czynszu brutto za przedmiot najmu okreslonego w §3

o ) --.j\ AY,
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ust.1 niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety tydzien opoznienia w przekazaniu w/w dokumentow, liczony od uptywu 7 dnia
od daty wezwania skierowanego do Najemcy o przekazanie w/w dokumentow.

13. Strony ustalaja, ze wszelkie ewentualne nakfady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu stajg sie wiasnoscia
Wynajmujacego, a Najemca zrzeka sig dochodzenia ich zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu, z
zastrzezeniem ust.17.

14. Wszelkie prace remontowo — budowlane i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢ Najemca winny byé realizowane z
Zzachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, bhp, przeciwpozarowych itd. Obowiazkiem Najemcy jest
uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien ze strony Wynajmujacego, jak i whasciwych organow administracji,
wynikajacych z przepisow prawa, a wigzgcych sie z przedmiotem najmu. Najemca ponosi wytgaczna odpowiedzialnosé za
szkody wobec Wynajmujacego, jak i 0s6b trzecich.

15. Najemca zobowigzuje sie we wlasnym zakresie uzyska¢ wszelkie uzgodnienia, pozwolenia i koncesje wiasciwych
organow, wynikajgce z przepisdw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w przedmiocie najmu.

16. Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego w formie pisemnej o wynikach kontroli
uprawnionych organéw i stwierdzonych nieprawidtowosciach dotyczacych przedmiotu najmu.

17. Niezaleznie od wykonywania adaptacji i prac remontowo ~ budowlanych Najemca ma prawo do instalowania urzadzen
(system klimatyzac;i, sprzet AGD, urzadzenia gastronomiczne) w przedmiocie najmu niezbednych do korzystania z

umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu umowy.

19. Niniejsza umowa nie upowaznia Najemcy do wystgpowania w zakresie spraw budowlanych, urbanistycznych |
planowania przestrzennego, jako Strony w mysl przepisow postepowania administracyjnego.

20. Wszelkie wystapienia w sprawach zwigzanych z budowa, remontem i inwestycjami w zwigzku z zawartg umowag do
organdw administracii parstwowej, samorzgdowej i gestorow infrastruktury, muszg by¢ prowadzone za posrednictwem

Wynajmujacego, badz na podstawie wystawionych petnomocnictw.

§7
1. Wynajmujgey zobowigzuje sie zapewnié Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu przez 24 godziny na dobe, we
wszystkie dni w roku, takze w niedziefe i $wieta.
2. Wynajmujacy w ramach niniejszej umowy nie zapewnia Najemcy miejsc postojowych na terenie Szpitala
Specijalistycznego w Wejherowie. Istnieje mozliwosé korzystania z parkingu na odrebnych zasadach.
3. Wynajmujacy w ramach niniejszej umowy Zapewnia Najemcy miejsca postojowe na terenie Pomorskiego Centrum
Choréb Zakaznych i Gruzlicy w Gdansku.
4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu i osobach oraz wyposazeniu bedacym wiasnoscig
Najemcy, a powstate w zwiazku z prowadzong przez Najemcy dziatalnoscig.

dziatalnosci oraz logo Firmy w oparciu o ustalenia dotyczace miejsca ich posadowienia oraz wielkosci tych znakow, zawarte
W odrebnym porozumieniu oraz po dopetnieniu przez najemce wszelkich prawem przewidzianych obowigzkéw w tym

zakresie.
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§9

Strony niniejszej Umowy postanawiajg, iz Umowa jest zawarta na okres od dnia 15.03.2023 roku do dnia 31.12.2032 roku.

§10
1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jezeli:
1.1. Najemca zalega z zaptatg naleznego czynszu lub opfat okreslonych w §3 i 4 niniejszej umowy za minimum dwa okresy
ptatnosci,
1.2. Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestaje ich uzywaé w taki sposéb, w tym takze — gdy wykorzystuje przedmiot najmu do prowadzenia dziatalnosci innej niz
dziatalnosc¢ przedszkolna.
1.3. Nastapi utrata przez Najemce uprawnien do wykonywania dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy
prowadzonej na terenie Wynajmujgcego
1.4. Najemca nie wykonuje obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie albo gdy przedmiot najmu
zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,
1.5. Najemca udostepnia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego,
1.6. Najemca nie przedstawia dowodu ubezpieczenia nieruchomosci,
1.7. Najemca zmienia substancje przedmiotu najmu (dokonuje adaptacji) bez zgody Wynajmujacego albo wykonuje remonty
lub modernizacje nienalezycie.
2. Wynajmujacy jest uprawniony do wczesniejszego rozwiazania umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w wypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie potrzebny do realizacji celow statutowych Wynajmujacego lub
realizacji inwestycji rozbudowy (przebudowy) budynku stanowigcego przedmiot niniejszej umowy najmu.
3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy lub o$wiadczenie o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia nastepuje w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania umowy na podstawie porozumienia stron.

§11

1. W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania lub z innych przyczyn wygasniecia umowy — Najemca jest zobowigzany do
opuszczenia przedmiotu najmu, jego przekazania, rozliczenia sig z Wynajmujacym oraz usunigcia na wiasny koszt,
wszelkich znajdujgcych sie urzadzen i rzeczy stanowiacych jego wiasnos¢, nie bedacych naktadami na nieruchomo$¢, w
terminie 14 dni od daty rozwigzania lub odstgpienia bez odrgbnego wezwania, nie pozniej jednak niz do korica okresu
trwania umowy wskazanego w §9, chyba ze strony postanowig inaczej i przekazania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w
stanie nie pogorszonym, a na zgdanie Wynajmujacego réwniez do przywrocenia stanu poprzedniego. W przypadku nie
usuniecia urzadzen Najemcy w/w terminie |ub innym uzgodnionym przez strony, Wynajmujgcy ma prawo zdemontowac
urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy (wykonanie zastgpcze). Wszelkie instalacje zamontowane w
nieruchomosci uznaje sie za naktady.

2. W przypadku demontazu urzadzen, mebli lub wyposazenia ruchomego, ktére sg wtasnoscia Najemcy po zakoriczeniu
umowy lub jej rozwigzaniu, a ktore nie stanowig nakladéw na najmowana nieruchomos¢, Najemca zobowigzany jest do
naprawy $cian i podtég oraz pomalowania $cian kolor i farbg wskazang przez Wynajmujacego w terminie wskazanym w

ust.1, chyba ze Wynajmujacy zada réwniez do przywrocenia stanu poprzedniego.
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3. Przekazanie zwrotce przedmiotu najmu winno zostaC potwierdzone Protokotemn zdawczo—odbiorczym. W przypadku
braku przystapienie do formalnego przekazania przedmiotu najmu przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo do
Jednostronnego podpisania Protokotu.

4. Strony zgodnie stanowig, ze Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadéw na remonty, modernizacje, adaptacje
lub przystosowanie przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wobec

Wynajmujgcego w zakresie zwrotu poniesionych naktadow.

Opuszczenia i opréznienia przedmiotu najmu oraz oplatami eksploatacyjnymi.

6. W przypadku rozwigzania umowy z winy Najemcy, Wynajmujacy ma prawo domagac sie zryczattowanego
odszkodowania umownego (kara umowna) w wysokosci czynszu najmu za okres od dnia rozwiazania umowy do terminu
konca trwania umowy.

7. W przypadku, gdy szkoda przekracza wartogé kary umowne;j okreslonej powyzej, Wynajmujacy moze domagac sie

dodatkowego odszkodowania na zasadach ogéinych.

§12
1. Najemca o$wiadcza, ze wnigst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje gwarancyjna) w wysokosci dwoch
CZyNszow ............ (stownie: ....................... ). Zabezpieczenie to stuzy pokryciu roszczer z tytutu niewykonania lub

nienalezytego wykonania umowy najmu (w szczegdlnosci: na pokrycie kar umownych, opfat za $wiadczenia dodatkowe,

na ktore Wynajmujacy nie wyrazit zgody).

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrocone w kwocie nominalnej w terminie 30 (stownie:
trzydziesci) dni od dnia uptywu terminu obowigzywania umowy, po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce.

3. Najemca wyraza zgode na dokonywanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy potracen na pokrycie roszczen
Wynajmujacego z tytuty niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy najmu,

zobowiazari podatkowych cywilnych.
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4. Dane osobowe Najemcy nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego (poza teren Europejskiego Obszaru
Gospodarczego), natomiast beda udostepniane innym odbiorcom uprawionym do rozliczania i kontroli dziatalnosci
Wynajmujacego z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa, podmiotom $wiadczacym obstugge prawna
Wynajmujacego, bankom za pomocg ktorych dokonywana jest platno$c $wiadczen zwigzanych z realizacjg niniejszej
umowy, firmie hostingowe]j dostarczajgcej ustugi poczty elektronicznej na rzecz Wynajmujgcego oraz operatorom
telekomunikacyjnym $wiadczgacym ustugi teleinformatyczne na rzecz Administratora Danych Osobowych.

5. Najemca ma prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia z zastrzezeniem
przepisow Rozporzadzenia, w tym art.17 Rozporzadzenia, ograniczenia ich przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych.

6. Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, iz przetwarzanie jego

danych osobowych narusza przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, w tym przepisy Rozporzadzenia.

§14
Najemca zobowigzuje sie ztozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notariainego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji obowigzku
wydania przedmiotu najmu po jej wygasnigciu w trybie art. 777 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego w dniu podpisania umowy najmu, co stanowi warunek zawieszajacy wydania przedmiotu najmu, tj. wejscie w

posiadanie przedmiotu najmu przez Najemce.

§15
1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ renegocjacii warunkow umowy w przypadku zaistnienia istotnych okolicznosci
wptywajgcych na stan jej realizacji.
2. Kazdorazowa zmiana warunkéw umowy dokonywana bedzie w drodze aneksu do niniejszej umowy podpisanego przez

obie strony pod rygorem niewaznosci.

§16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Najemcy nie wolno przenies¢ praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Umowa ma charakter poufny. Informacje dotyczace dziatalnosci gospodarczej stron pozyskane przez strony w zwigzku z
wykonaniem zobowigzan wynikajgcych z umowy, nie moga by¢ ujawniane osobom trzecim, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych przez prawo lub po uzyskaniu w tym zakresie zgody drugiej strony oraz za wyjgtkiem sytuacji, gdy stosowny
organ panstwowy zwroci sie do ktorejkolwiek ze stron o okazanie umowy.
4. Wynajmujacy, na podstawie art.4c oraz art.4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U.2020 poz.935 z pdzn.zm.) oswiadcza, Ze posiada status duzego
przedsiebiorcy w rozumieniu Artykutu 2 ust.1 Zatgcznika | do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca
2014 roku uznajacego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewngtrznym w zastosowaniu art.107 i art.108
Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014 r., str. 1, z poZn.zm.).

§17
Mogace wyniknaé ze stosunku objetego Umowa spory, strony poddajg pod rozstrzygniecie wiasciwego Sadu wedtug

siedziby Wynajmujacego.
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Najemcy.

§19
1. Warunki przetargu oraz oferta Najmu stanowia integraing czesé umowy.
2. Integraing czescig niniejszej umowy jest Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego oraz zataczniki:
2.1. Zatgcznik nr 1 - Protokotu przekazania budynkow
2.2. Zalacznik nr 2 — Szczegdtowy opis nieruchomosci wraz Z mapg
2.3. Zalgeznik nr 3 — Kalkulacja optat eksploatacyjnych
2.4. Zatacznik nr 4 — Oferta wraz z Koncepcjg wykorzystania przedmiotu najmu
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