Szpitale Pomorskie g Podmiot Leczniczy Samorzadu

Sp.z 0.0 Wojewodztwa Pomorskiego

Zatgcznik nr 3

do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego Nr DOiT/04/2023

Umowa najmu nr DOiT/04/2023

zawarta w Gdyni dnia 2023 roku pomiedzy

Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0, z siedzibg w Gdyni, 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000492201, NIP 5862286770, Regon 190141612,

z kapitatem zaktadowym w wysokosci: 177 521 500,00 zi, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu — Jolante Sobieranskg — Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Natecza

zwanym dalej Wynajmujacym

zwanym dalej Najemcg
o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu prawo wtasnosci do nieruchomosci, obejmujacej dziatkg nr 6/1 o tacznej
powierzchni 62 353 m’, potozona w Gdansku przy ul. Smoluchowskiego 18, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk -
Potnoc w Gdansku, Hll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr GD1G/00085900/1, zabudowang
budynkami, placami oraz drogami wraz z obszarami zieleni, na ktorej Wynajmujgcy prowadzi dziatalnos¢ w zakladzie
leczniczym pod nazwg: Pomorskie Centrum Chordb Zakaznych i Gruzlicy w Gdarsku.
2. Przedmiotem najmu jest nastepujaca cze$c wyzej opisanej nieruchomosci:
2.1. Budynek administracji (Budynek B) o powierzchni 1 430,90 m?
2.2. Budynek Wysokozakazny (Budynek E) o powierzchni 664,95 m?
oraz teren przylegty o powierzchni 733,80 m?, o0 tacznej szacunkowe] powierzchni 2 829,65 m?,
3. Wynajmujacy oéwiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig gruntowa, na ktorej znajduje sig przedmiot
najmu — w szczegolnosci prawo do wynajecia przedmiotu najmu.
4, Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie zgtasza do niego
zadnych zastrzezen, dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunkéw przedmiotu najmu pod wzgledem
spelniania wszelkich wymogéw dla wskazanej w §2 ust.1 umowy dziatalnoéci oraz podejmuje sie w stosunku do
wynajmowanego mienia wywigzac sie ze wszystkich zobowiazan wynikajgcych z niniejszej umowy.
5. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktorego wzor stanowi
Zatacznik nr 1 do umowy bedacy jej integralng czescia.
6. Szczegolowy opis nieruchomosci wraz z mapg zawiera Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, bedacy jej integralng
czescig.

§2
1. Najemca oséwiadcza, ze przedmiot umowy opisany w §1 ust2 wykorzystywany bedzie na prowadzenie dziatalnosci
edukacyjnej
2. Jakakolwiek zmiana przez Najemce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu wykorzystywania
przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Prowadzona przez Najemce dziatalnoéé nie moze byé ucigzliwa dla Wynajmujacego oraz jego pacjentow.
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§3
1. Najemca, z tytutlu najmu nieruchomosci opisanej w §1 ust 2 umowy, zobowiazany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
czynszu w wysokosci - ... za 1 m’ netto zt plus podatek VAT naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, B brutto za 1m°", igcznie za caly przedmiot najmu kwote netto (stownie
......... : . . ) ‘ ) : 4 g brutto (stownie:

......... i s R R A coeooeo ) miesiecznie, platny z gory w oparciu o wystawiong
fakture VAT, nie pozniej jednak niz do 14 dnia (stownie czternastego) kazdego miesigca. W razie najmu za niepeiny okres
miesigczny, czynsz naliczany bedzie proporcjonalnie
2. W okresie od dnia podpisania umowy do terminu wykonania prac modernizacyjno — adaptacyjnych zakreslonego w §6 ust.7
zdanie pierwsze Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzeczy Wynajmujgcego czynszu w wysokosci 40% wartosci okreslonej
w §3 ust1 umowy, z zastrzezeniem zapisdw ust. 3 umowy. W razie niewykonania prac w przedmiotowym terminie, z
zastrzezeniem zapisow §6 ust.7, Najemca winien dokonywac opfaty czynszu w pefnej wysokosci okreslonej w §3 ust.1 umowy.

3. W okresie od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2023 roku Najemca bedzie placit czynsz pomniejszony o powierzchnie
189,27 m* czest biurowa i 121 m° czesé korytarzowa, znajdujaca sie w Budynku Administracji (budynek B) w obszarze
bedacym przedmiotem najmu obecnego Najemcy — Wojewodzkiego Zespotu ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze wysokos¢ czynszu najmu, o ktérym mowa w ust.1 zostanie kazdorazowo raz do roku
zwaloryzowana wedtug wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu obowigzywaé bedzie z moca od dnia 1 stycznia kazdego roku. W przypadku dokonania
waloryzacji stawki czynszu po 1 stycznia, Wynajmujacy dokona korekty czynszu poczawszy od dnia 1 stycznia, bez
koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi w 2024 roku

5. Podwyzszenie czynszu w przypadku, o ktorym mowa w ust.1 odbywac sie bedzie po skutecznym powiadomieniu o
podwyzce Najemcy, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygujaca).

6. Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujgce beda wysytane w formie elektronicznej na wskazany adres mail (zgodnie
z oswiadczeniem o przesytaniu faktur droga elektroniczng).

7. W przypadku nieterminowej zaptaty Wynajmujacy naliczy odsetki za opoznienia w transakgjach handlowych.

8. Zaplata wyzej wymienionych naleznosci nastepowac bedzie na konto bankowe Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty
dorgczenia faktury w formie elektronicznej.

9. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wplywu na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze.

10. Najemca zobowigzany jest oprocz zapfaty czynszu réwniez do ponoszenia optat dodatkowych (podatkow i innych
kosztow zwigzanych z posiadaniem przedmiotu najmu), na zasadach okresionych w §4.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat dodatkowych — kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z posiadaniem
przedmiotu najmu i bedzie rozliczany z poboru mediéw zgodnie ze zuzyciem wynikajacym ze wskazan podlicznikow w
nastepujacy sposob:
1.1. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow (ilos¢ poboru wody i zrzutu $ciekow ustalana miesiecznie na podstawie
odczytu zainstalowanych podlicznikéw w oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych mediow.
1.2. Koszty dostawy energii ciepinej (cwu i co, ustalana miesigcznie na podstawie odczytu zainstalowanych podlicznikow w
oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych mediow).
1.3. Koszty dostawy energii elektrycznej (rozliczenie miesieczne wg odezytow licznikéw poboru — stawka za 1 KWh wg
faktury za dany miesiac od dostawcy energii elektrycznej Wynajmujgcego).

2. Najemca jest zobowigzany udostepnié przedmiot najmu w celu dokonania odczytow przez przedstawicieli

i

Wynajmujacego.
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3. Najemca jest zobowiazany do montazu na witasny koszt podlicznikéw do odczytow mediow niezwiocznie po podpisaniu
umowy najmu, nie pozniej niz do czasu rozpoczecia dziatalnosci na przedmiocie najmu pod rygorem naliczenia Najemcy kar
umownych w wysokosci miesieczne] stawki czynszu brutto za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy opoznienia w
zamontowaniu podlicznikow i podpisaniu wszystkich umow z dostawcami mediow, chyba ze brak podpisania umow wynika z
przyczyn lezacych po stronie dostawcow mediow.
4. W przypadku awarii podlicznikow oraz instalacji, wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym zakupem nowych podlicznikow
czy instalacji, badz ich naprawg obciazaja Najemce
5. Najemca zobowigzany jest ponadto do ponoszenia miesiecznie kosztow statych zwigzanych z eksploatacja
nieruchomosci ptatnych zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszej umowy.
6. Obowigzek ptatnosci Najemcy za koszty eksploatacyjne wymienione w ust.1 i 4 nastgpi na podstawie faktur wystawionych
przez Wynajmujacego w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w formie elektronicznej. W razie najmu za niepetny
okres miesieczny, optaty naliczone bedg odpowiednio do okresu najmu w danym miesigcu.
7. Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany Najemcy stosownie do najmowanej powierzchni na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujgcego i ptatny w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w formie elektronicznej.
8. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze.
9. Koszty eksploatacji wymienione w §4 ust.1 i 4 niniejszej umowy bedg ulega¢ zmianie w przypadku i stosownie do zmian
cen jednostkowych tych kosztow, ktdrych wysokose jest niezalezna od Wynajmujgcego. O zaistniatej zmianie Wynajmujacy
powiadomi pisemnie Najemce. Optaty za $wiadczenia dodatkowe podwyzszone z przyczyn okreslonych powyzej obowiazujg
Najemce od daty wprowadzenia zmiany przez uprawniony podmiot, bez koniecznosci sporzadzania aneksu, na podstawie
pisemnego zawiadomienia.
10. W przypadku potrzeby dostawy pozostatych, anizeli wskazane powyzej mediow lub ustug, Najemca bedzie zobowiazany
do zawarcia uméw z podmiotami $wiadczacymi odpowiednie ustugi lub dostawy, w tym Najemca zobowigzany jest do
zawarcia nastepujgcych umow:
10.1. umowy z operatorem telefonicznym i dostawcy internetu (jezeli wymaga tego prowadzona dziataino$¢) w sprawie
przytaczenia odrebnej linii telefonicznej i tacza internetowego.
10.2. umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpadoéw komunalnych lub podobnych do komunalnych, na
podstawie odrebnej umowy z firmg uprawniong do ich odbierania i zagospodarowywania. Najemca we wlasnym zakresie
zorganizuje pojemniki na odpady i zawrze umowe na wywo6z wytworzonych przez siebie odpadow (nieczystosci) z firma
sanitarno — porzgdkowa. Najemca zobowigzany jest rowniez do odbioru i zagospodarowania lub utylizacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami resztek pokarmow oraz opakowan, o ile okaza sie niezbedne do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

§5
1. Najemce obowigzuje zakaz prowadzenia na powierzchni najmu dziatalnosci innej niz wymienionej w umowie oraz
okreslonej w warunkach przetargu i zgodnie ze ziozong ofertg przetargows. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé
przedmiot najmu do celu okreslonego w §2 ust.1 umowy oraz nie dokonywa¢ zmiany substancji przedmiotu najmu bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Najemca bedzie dokonywat wszelkich przegladéw, napraw, konserwacji urzadzen, wszelkich instalacji i przytaczy
wynikajgcych z odrebnych przepisow, na wiasny koszt zapewniajac ich dalsze wykorzystanie i nie dopuszczajac do
pogorszenia ich stanu, a takze stanu przedmiotu najmu, ponad normalne zuzycie.
3. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu najmu oraz na terenie
bezposrednio przylegtym obejmujacym pas o szerokosci co najmniej 1 m.
4. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia przedstawicieiom Wynajmujgcego wstepu do budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli. Wynajmujgcy poinformuje Najemce

o0 planowanym terminie wstgpu na teren przedmiotu najmu z minimum 1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.
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5. Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk obcigza Najemce. Najemca ponosi peing | wytaczng
odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu oraz osobom trzecim wynikajace z prowadzone| dziatalnosci, a
nadto ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate na skutek niewlasciwego wykonywania niniejszej umowy i w
tym zakresie Najemca zobowiazany jest ubezpieczyc sig od wszelkich ryzyk przez caly okres obowigzywania umowy, w tym
ubezpieczy¢ mienie od ognia | pozostatych ryzyk, w tym budynki, urzadzenia i instalacje znajdujace si¢ na przedmiocie
najmu, a takze ubezpieczy¢ roboty budowlane, o ile bedg wykonywane w przedmiocie najmu

6. Najemca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 5 za szkody spowodowane przez swoich pracownikow i osoby
korzystajace z jego dzialalnosci, jak za swoje wiasne.

7. Najemca zobowiazuje si¢ utrzymac ubezpieczenie wskazane powyzej przez caly okres trwania umowy. Najemca
zobowiazuje sie do przedtozenia Wynajmujacemu w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy kopii aktualnej
polisy ubezpieczeniowej, a takze do przediozenia w trakcie trwania umowy kopii kolejnych polis ubezpieczeniowych w tym
zakresie — bez wezwania, w terminie 14 dni od dnia zawarcia nowej umowy ubezpieczeniowej.

8. Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od Odpowiedzialnosci Cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnoéci w calym okresie trwania najmu.

9. Najemca ponosi peing odpowiedzialnosc za zapewnienie w przedmiocie najmu przestrzegania przepisow oraz spetnienia
wszelkich wymogéw w zakresie bhp, sanitarno — technicznym i przeciwpozarowym, ochrony $rodowiska i odpadow - w
pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu i na terenie przylegtym.

10. Najemca zobowigzany do wykonywania okresowych przegladow budowlanych i technicznych przedmiotu najmu zgodnie
z przepisami oraz pomiardw dotyczacych najmowanych pomieszczen i instalacji w tym: coroczne pomiary opornosci izolacji
przewodow elektrycznych, coroczne pomiary ochrony przeciwporazeniowej urzadzen | instalacji elektrycznych, coroczne
przeglady instalacji wentylacyjnej, przeglady zabezpieczen p.poz i sprzetu p.poz, rewizje UDT, przeglady urzgdzen i
instalacji gazowych, przy czym Najemca zobowigzany do przekazywania Wynajmujacemu kopii protokotow tych przegladow.
11. Najemca nie moze przechowywac w najmowanych budynkach materiatow toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych fub
stanowiacych inne zagrozenie dla bezpieczenstwa osob lub obiektéw, a takze jakichkolwiek substancji chemicznych lub
odpadow mogacych stanowi¢ zagrozenie zycia lub zdrowia lub dla srodowiska, w szczegolnosci gleby | wéd podziemnych.
Przechowywanie wskazanych powyzej materiatow, substancji chemicznych lub odpadow stanowi podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

12. Najemca zobowigzuje sie nie oddawac przedmiotu najmu do korzystania innym podmiotom, w tym nie podnajmowac

przedmiotu najmu ani oddawac do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
1. Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania istotnych zmian w jego substancji bez
uzyskania zezwolenia Wynajmujacego. Ewentualne, planowane przez Najemce adaptacje, modernizacje lub remonty
wymagaija opracowania dokumentaciji technicznej i jej uzgodnienia z Wynajmujacym, i wymagaja pisemnej zgody wyrazonej
w przewidzianej prawem formie oraz okreslenia warunkow ich wykonania.
2. Najemca zobowigzuje sie do wykonania adaptacji budynkéw oraz znajdujgcych sie w nich pomieszczen, bedacych
przedmiotem niniejszej umowy do celéw dziatalnosci, ktorg zamierza prowadzié w przedmiocie najmu — w zakresie
niezbednym dla prowadzenia w nich dziatalnosci wskazanej w §2 ust. 1 niniejszej umowy. Wszystkie koszty zwigzane ze
wskazanymi adaptacjami, w tym projektami, uzyskaniem stosownych zezwolen i uzgodnien, a takze robotami budowlanymi i
uzyskaniem pozwolen na uzytkowanie ponosi Najemca.
3. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu projektu budowlanego wraz z projektami branzowymi, na
podstawie ktérych wykonuje przebudowe budynku/ow lub pomieszczer w nich sie znajdujgcych oraz umozliwi nadzor nad

pracami remontowymi przez wyznaczone przez Wynajmujgcego osoby.
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4. Po wykonaniu prac adaptacyjno — modermizacyjnych Najemca winien doprowadzi¢ teren prac oraz teren przylegty do
nalezytego stanu, w tym posprzatac i usunac¢ ewentualne szkody wynikte z przeprowadzanych prac, w szczegolnosci w
razie naruszenia stanu lub kolorystyki elewacji zewnetrznej, Najemca winien doprowadzic stan elewacji | jej kolorystyke do
jednolitej formy.

5. Najemca zobowigzany jest do wykonania prac modernizacyjno — adaptacyjnych w zakresie | o wartosci zgodnie z
koncepcja wykorzystania przedmiotu najmu stanowigca zalgcznik do oferty Najemcy oraz Szczegolowg koncepcje
architektoniczna dostosowania przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy zgodna z przepisami Prawa budowlanego, a takze
zgodng z innymi stosownymi przepisami odnoszacymi si¢ do przedmiotu najmu, ktorg Najemca jest zobowigzany
przedstawi¢ do 30 dni od dnia podpisania umowy.

6. Szczegotowy zakres przebudowy i modernizacji, prac remontowo - budowlanych i adaptacyjnych majacy na celu
dostosowanie przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy musi by¢ zgodny z przepisami Prawa budowlanego, a takze zgodny z
innymi stosownymi przepisami odnoszacymi sie do przedmiotu najmu | przedstawiony Wynajmujgcemu w tym terminie do
ostatecznej akceptacji i uzgodnienia.

7. Najemca zobowigzany jest do wykonania prac modernizacyjno — adaptacyjnych w terminie do 7 miesigcy poczawszy od

daty zawarcia umowy najmu i w tym terminie winien nastapi¢ odbior wykonanych prac, w sposob okreslony w ust. 8-11.

Termin ten moze ulec przediuzeniu za pisemng zgoda Wynajmujacego w wypadku zaistnienia okolicznosci niezaleznych od
Najemcy, o okres niezbedny do zakonczenia adaptacji. Wykonanie prac modernizacyjno — adaptacyjnych w obszarze
bedacym przedmiotem najmu obecnego Najemcy — Wojewodzkiego Zespotu ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci (189,27
m® czesci biurowej oraz 121 m’ czesci korytarzowej) w Budynku Administracji (budynek B) Najemca winien wykonac
niezwlocznie po przekazaniu przedmiotu najmu przez obecnego Najemce.

8. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych Najemca na swoj koszt wykona zgodnie z Prawem budowlanym projekt
powykonawczy wraz z inwentaryzacjg powykonawcza i przekaze je Wynajmujacemu w formie papierowej i elektroniczne;.

9. Odbiér zrealizowanych prac od Najemcy przez Wynajmujacego nastgpi protokolarnie.

10. Wykonanie prac modernizacyjno - adaptacyjnych musi zostac potwierdzone kosztorysem powykonawczym
sporzadzonym przez Najemce.

11. Najemca ma obowigzek zgloszenia gotowosci do odbioru wykonanych prac modernizacyjno — adaptacyjnych w terminie
do 3 dni przed data ich odbioru oraz przedstawienia Wynajmujacemu kosztorysu powykonawczego w terminie
przewidzianym dla odbioru prac.

12. W wypadku niezrealizowania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ustepie 8 i 10, Wynajmujacy jest uprawniony
do obciazania Najemcy karg umowna w wysokosci 1% miesiecznego czynszu brutto za przedmiot najmu okreslonego w §3
ust.1 niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety tydzien opoznienia w przekazaniu w/iw dokumentow, liczony od uptywu 7 dnia
od daty wezwania skierowanego do Najemcy o przekazanie w/w dokumentow.

13. Strony ustalaja, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu stajg sie wlasnoscia
Wynajmujacego, a Najemca zrzeka sie dochodzenia ich zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu,
z zastrzezeniem ust.17.

14. Wszelkie prace remontowo — budowlane i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢ Najemca winny by¢ realizowane z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, bhp, przeciwpozarowych itd. Obowigzkiem Najemcy jest
uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnier ze strony Wynajmujacego, jak i wiasciwych organow administracji,
wynikajacych z przepiséw prawa, a wiazacych sie z przedmiotemn najmu. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za
szkody wobec Wynajmujacego, jak i 0séb trzecich.

15. Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie uzyskaC wszelkie uzgodnienia, pozwolenia i koncesje wiasciwych
organow, wynikajgce z przepisow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia w przedmiocie najmu.

16. Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego w formie pisemnej o wynikach kontrali

uprawnionych organdw i stwierdzonych nieprawidiowosciach dotyczgcych przedmiotu najmu.
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17. Niezaleznie od wykonywania adaptacji i prac remontowo — budowlanych Najemca ma prawo do instalowania urzadzen
w przedmiocie najmu niezbednych do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z celem okreslonym w §2 ust.1 umowy
Instalacja danych urzadzen moze nastapic wylacznie w oparciu © zgode Wynajmujacego. Najemca uzgodni
z Wynajmujacym z odpowiednim wyprzedzeniem instalacje urzadzen Wszelkie urzadzenia i maszyny zainstalowane przez
Najemce na przedmiocie najmu pozostajg jego whasnoscig

18. Wynajmujacy zobowigzuje sie wspoidziatac z Najemca w celu uzyskania wszelkich niezbednych zezwolen
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu umowy.

19. Ninigjsza umowa nie upowaznia Najemcy do wystgpowania w zakresie spraw budowlanych, urbanistycznych i
planowania przestrzennego, jako Strony w my$| przepisow postepowania administracyjnego.

20. Wszelkie wystapienia w sprawach zwigzanych z budowa, remontem i inwestycjami w zwigzku z zawarta umowa do
organow administracji panstwowej, samorzadowej i gestorow infrastruktury, musza by¢ prowadzone za posrednictwem

Wynajmujgcego, lub na podstawie udzielonych szczegotowych petnomocnictw w tym zakresie.

§7
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu przez 24 godziny na dobe, we
wszystkie dni w roku, takze w niedziele i Swigta.
2. Wynajmujacy w ramach niniejszej umowy nie zapewnia Najemcy miejsc postojowych na terenie Pomorskiege Centrum
Chorob Zakaznych i Gruzlicy w Gdansku. Istnieje mozliwo$¢ korzystania z parkingu na odrgbnych zasadach. f
3. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu i osobach oraz wyposazeniu bedacym wiasnoscig

Najemcy, a powstate w zwigzku z prowadzona przez Najemcy dziatalnoscia.

§8
Wynajmujacy wyraza zgode na odplatne umieszczenie znakdw informacyjnych dotyczacych prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci oraz logo Firmy w oparciu o ustalenia dotyczace miejsca ich posadowienia oraz wielkosci tych znakow, zawarte
w odrebnym porozumieniu oraz po dopefnieniu przez najemce wszelkich prawem przewidzianych obowigzkow w tym
zakresie.

§9
Strony niniejszej Umowy postanawiaja, iz Umowa jest zawarta na okres od dnia 02.05.2023 roku do dnia 30.04.2033 roku,

przy czym cze$¢ powierzchni biurowe] 18927 m° i cze$é powierzchni korytarzowej 121 m’, znajdujace sie w Budynku |

Administracji (budynek B) oddane sa do dnia 31.12.2023 roku innemu najemcy — Wojewodzkiemu Zespotowi ds. Orzekania o

Niepetnosprawnosci i zostang przekazane Oferentowi jako Najemcy od dnia 1.01.2024 r.

§10
1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jezeli:
1.1. Najemca zalega z zaptata naleznego czynszu lub opiat okreslonych w §3 i 4 niniejszej umowy za minimum dwa okresy
ptatnosci,
1.2. Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestaje ich uzywac w taki sposob
1.3. Nastapi utrata przez Najemce uprawnien do wykonywania dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy
prowadzonej na terenie Wynajmujgcego
1.4. Najemca nie wykonuje obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie albo gdy przedmiot najmu
zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,
1.5. Najemca udostepnia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

1.6. Najemca nie przedstawia dowodu ubezpieczenia nieruchomosci, [
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SP. 2 0.C
1.7. Najemca zmienia substancje przedmiotu najmu (dokonuje adaptacji) bez zgody Wynajmujacego albo wykonuje remonty
lub modernizacje nienalezycie
2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy lub oswiadczenie o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia nastepuje w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Strony dopuszczajg mozliwosé wezesniejszego rozwigzania umowy na podstawie porozumienia stron

§11
1. W przypadku wypowiedzenia, rozwiazania lub z innych przyczyn wygasnigcia umowy — Najemca jest zobowigzany do
opuszczenia przedmiotu najmu, jego przekazania, rozliczenia sig¢ z \Wynajmujacym oraz usuniecia na witasny koszt,
wszelkich znajdujacych sie urzadzen i rzeczy stanowigcych jego witasnosc, nie bedacych nakltadami na nieruchomosc,
w terminie 14 dni od daty rozwigzania lub odstapienia bez odrebnego wezwania, nie pozniej jednak niz do konca okresu
trwania umowy wskazanego w §9, chyba ze strony postanowia inaczej i przekazania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w
stanie nie pogorszonym, a na zadanie Wynajmujgcego rowniez do przywrocenia stanu poprzedniego. W przypadku nie
usuniecia urzadzen Najemcy w/w terminie lub innym uzgodnionym przez strony, Wynajmujgcy ma prawo zdemontowac
urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy (wykonanie zastepcze). Wszelkie instalacje zamontowane
w nieruchomosci uznaje sie za nakifady.
2. W przypadku demontazu urzadzen, mebli lub wyposazenia ruchomego, ktore sg wihasnoscig Najemcy po zakoriczeniu
umowy lub jej rozwigzaniu, a ktore nie stanowig naktadow na najmowang nieruchomosc, Najemca zobowigzany jest do
naprawy $cian i podiog oraz pomalowania $cian kolor i farba wskazang przez Wynajmujacego w terminie wskazanym w
ust.1, chyba ze Wynajmujgcy zada réwniez do przywrocenia stanu poprzedniego.
3. Przekazanie zwrotnie przedmiotu najmu winno zostaé¢ potwierdzone Protokotem zdawczo-odbiorczym. W przypadku
braku przystgpienie do formalnego przekazania przedmiotu najmu przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo do
jednostronnego podpisania Protokotu.
4. Strony zgodnie stanowia, ze Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych nakiadow na remonty, modemizacje, adaptacje
lub przystosowanie przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci. Najemca zrzeka sig wszelkich roszczen wobec
Wynajmujgcego w zakresie zwrotu peniesionych naktadow.
5. W razie nieopuszczenia i nieoproznienia przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust.1 Wynajmujgcy obcigzy Najemce
optata w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu miesiecznie proporcjonalnie od uptywu tego terminu do czasu catkowitego
opuszczenia i oproznienia przedmiotu najmu oraz optatami eksploatacyjnymi.
6. W przypadku rozwigzania umowy z winy Najemcy, Wynajmujgcy ma prawo domagac sie¢ zryczattowanego
odszkodowania umownego (kara umowna) w wysokosci czynszu najmu za okres od dnia rozwigzania umowy do terminu
konca trwania umowy.
7. W przypadku, gdy szkoda przekracza warto$¢ kary umownej okreslonej powyzej, Wynajmujgcy moze domagac sig
dodatkowego odszkodowania na zasadach ogoélnych.

§12
1. Najemca oswiadcza, ze wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje gwarancyjng) w wysokosci wartosci
dwoch miesiecznych czynszow ....................... (BIOWNIEE: ovmmmemprrmmsrmarasasd ). Zabezpieczenie to stuzy pokryciu
roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy najmu (w szczegoinosci: na pokrycie kar umownych,
optat za éwiadczenia dodatkowe, przywrécenie do stanu pierwotnego przedmiotu najmu z uwzglednieniem jego normalnego
zuzycia lub usuniecia przerobek, na ktore Wynajmujacy nie wyrazit zgody).
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone w kwocie nominalnej w terminie 30 (stownie:

trzydziesci) dni od dnia uplywu terminu obowiazywania umowy, po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce.
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3. Najemca wyraza zgode na dokonywanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy potracen na pokrycie roszczen

Wynajmujacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy najmu.

§13
1. Wynajmujacy na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych informuje, ze Administratorem Danych
Osobowych w stosunku do danych osobowych Najemcy przekazanych w ramach niniejsze] umowy sa: Szpitale Pomorskie
Spotka z 0.0. z siedzibg w Gdyni, adres korespondencyjny wskazany na wstepie niniejszej umowy, adres kontaktowy email:
iod@szpitalepomorskie.eu
2. Dane osobowe Najemcy bedg przetwarzane przez Wynajmujacego w celu wykonania niniejszej umowy, wypetnienia
obowiazku prawnego cigzacego na Administratorze Danych Osobowych, w tym rozliczenia swiadczen publicznoprawnych
zwigzanych z wykonaniem té&j umowy oraz do celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez
Administratora zgodnie z art.6 ust. 1 pkt b), c) i f) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych.
3. Dane osobowe Najemcy beda przetwarzane przez Wynajmujacego przez okres realizacji niniejszej umowy a nastepnie
przez okres wymagany do rozliczenia wynagrodzenia oraz $wiadczen publicznoprawnych zwigzanych z wykonaniem tej
umowy. Po tym okresie dane osobowe Najemcy beda przetwarzane przez Wynajmujgcego wytacznie do celdw finansowo —
ksiegowych i podatkowych lub ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen przez okres wymagany do wygasnigcia
zobowigzan podatkowych i cywilnych.
4. Dane osobowe Najemcy nie beda przekazywane do panstwa trzeciego (poza teren Europejskiego Obszaru
Gospodarczego), natomiast bedg udostepniane innym odbiorcom uprawionym do rozliczania i kontroli dziatalnosci
Wynajmujgcego z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa, podmiotom swiadczacym obstuge prawng
Wynajmujgcego, bankom za pomocg ktorych dokonywana jest platnosc Swiadczen zwigzanych z realizacjg niniejszej
umowy, firmie hostingowej dostarczajgcej ustugi poczty elektronicznej na rzecz Wynajmujgcego oraz operatorom
telekomunikacyjnym $wiadczgcym ustugi teleinformatyczne na rzecz Administratora Danych Osobowych.
5. Najemca ma prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia z zastrzezeniem
przepisow Rozporzadzenia, w tym art.17 Rozporzadzenia, ograniczenia ich przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych.
6. Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, iz przetwarzanie jego
danych osobowych narusza przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, w tym przepisy Rozporzgdzenia.

§14
1. Najemca zobowigzuje sie ztozy¢ oséwiadczenie w formie aktu notarialnege o dobrowolnym poddaniu sie egzekugji
obowigzku wydania przedmiotu najmu po jej wygasnigciu w trybie art. 777 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks
postepowania cywilnego w dniu podpisania umowy najmu, co stanowi warunek zawieszajacy wydania przedmiotu najmu, tj.
wejscie w posiadanie przedmiotu najmu przez Najemce.

2. Koszty aktu ponosi Najemca.

§15
1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ renegocjacji warunkow umowy w przypadku zaistnienia istotnych okolicznosci
wplywajgcych na stan jej realizacji.

2. Kazdorazowa zmiana warunkéw umowy dokonywana bedzie w drodze aneksu do niniejszej umowy podpisanego przez

V

obie strony pod rygorem niewaznosci.
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§16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
2. Najemcy nie wolno przenies¢ praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Umowa ma charakter poufny. Informacje dotyczace dzialalnosci gospodarczej stron pozyskane przez strony w zwigzku z
wykonaniem zobowiazan wynikajacych z umowy, nie moga by¢ ujawniane osobom trzecim, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych przez prawo lub po uzyskaniu w tym zakresie zgody drugiej strony oraz za wyjatkiem sytuacji, gdy stosowny
organ panstwowy zwroci sie do ktorejkolwiek ze stron o okazanie umowy
4. Wynajmujacy, na podstawie art4c oraz art.4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U.2022 poz. 893 z poznzm.) oswiadcza, ze posiada status duzego
przedsiebiorcy w rozumieniu Artykutu 2 ust.1 Zatacznika | do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca
2014 roku uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art.107 i art.108
Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014 r., str. 1, z pozn.zm.).

§17
Mogace wyniknac ze stosunku objetego Umowa spory, strony poddajg pod rozstrzygniecie wtasciwego Sadu wedtug

siedziby Wynajmujacego.

§18
Umowa sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dia Wynajmujacego i
Najemcy.
§19
1. Warunki przetargu oraz oferta Najmu stanowig integralng czgsc umowy.
2. Integralng czescig niniejszej umowy jest Regulamin Pisemnego Przetargu Ofertowego oraz zataczniki:
2.1. Zatacznik nr 1 — Protokét przekazania budynkow
2.2. Zatgcznik nr 2 — Szczegotowy opis nieruchomosci wraz z mapg
2.3. Zatacznik nr 3 — Zatozenia kalkulacyjne optat eksploatacyjnych
2.4, Zatgeznik nr 4 — Oferta wraz z Koncepcjg wykorzystania przedmiotu najmu

WYNAJMUJACY NAJEMCA
DYREKTOR \ s TN
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Zatgcznik nr 1

Protokot przekazania zdnia ....ooovvviiianinannn. roku do Umowy Nr DOiT/04/2023 z dnia .........ccoeviinininne roku
pomiedzy:

Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0, 81-519 Gdynia. Powstania Styczniowego 1, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Jolante Sobieranska - Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Nafecza

zwanymi dalej: Wynajmujacym

a
zwanym dalej: Najemca
1. Niniejszy protokét zostat sporzadzony na podstawie zawartej w wyniku postepowania przetargowego Umowy Nr

DOIiT/04/2023 z dnia ...ccvvvuvvnnennnens roku
2. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje do uzywania tagczng powierzchnie 2 829,65 m? wymieniong w §1 ust.1

umowy Nr DOiT/04/2023 z dnia .......c.coeveninnns roku z ograniczeniem do powierzchni 184 27 m” czesci biurowe| oraz 121
m~ czesci korytarzowe] w Budynku Administracji (budynek B). ktora zostanie przekazana Najemcy niezwiocznie po
przekazaniu przedmiotu najmu przez obecnego Najemce

3. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje do uzywania przedmiot najmu na okres trwania umowy wymieniony §11
ust.1 Nr DOIT/04/2023 z dnia ....ceovvvieninnennes roku

4. Najemca przekazuje. a Wynajmujacy przyjmuje ponizsze podliczniki o numerach

a) podlicznik energii elektrycznejnr ... . _.. stan poczatkowy

b) podlicznik wody zimnejnr ... R S SR e TR .. stan poczatkowy ...
podiiczolk wody eleple] Do o ... stan poczatkowy

d) podiicznik c.o.nr ..., T ....... stan poczatkowy

5. Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron

Na tym Protokdt zakonczono i podpisano:

Wynajmujacy: Najemca:

S i i A R N
D, T R S A SRS BT B s B S RS
2 b T B e s A S R
. <o S A R A B st AR R RS M
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Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzadu
sp.20.0 Wojewddziwa Pomorskiego

Zafgcznik nr 3 do Umowy
Zatozenia kalkulacyjne optat eksploatacyjnych

Udostepnienie ponizszych powierzchni usytuowanych:

1. Budynek administracji (Budynek B) o powierzchni 1 430,90 m?

2. Budynek Wysokozakazny (Budynek E) o powierzchni 664,95 m?

3. Teren przylegty o powierzchni 733,80 m?

zgodnie z dokumentami zataczonymi do postepowania przetargowego.

Cena czynszu wg umowy; ustalana indywidualnie w zaleznosci od lokalizacji, standardu, rodzaju wykorzystania (wymaga
zatwierdzenia).

Woda i scieki wg aktualnego cennika Saur Neptun Gdarisk dia miasta Gdariska. llos¢ wg licznikéw zuzycia wody zimnej i
cieptej.

Centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody do wodociggu c. w. u. wg cen zrodta ciepta od dostawcy z GPEC - wtasciwych
dla okresu dostawy wg faktury — zgodnie z zuzyciem wg podlicznikiem.

Stawka 1 kWh rozliczana wg cen dostawcy energii elektrycznej z danego okresu rozliczeniowego — zgodnie z zuzyciem wg
podlicznika.

Smieci komunalne wg aktualnej za dany okres rozliczeniowy stawki odbiorcy — okreslone w umowie zawartej pomiedzy

Najemcg a uprawnionym odbiorca

Koszty zarzadu nieruchomoscig — w tym koszty utrzymania porzadku i czystosci czesci wspolnych i terenu zewnetrznego z
infrastruktura w tym podatek od nieruchomosci wg stawek podatkowych na dany rok, obliczony w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i powierzchni uzytkowania oraz podatek od nieruchomos$ci — grunt, wg stawek podatkowych i
kalkulacji wlasnej udziatu MPK itp. — ryczaft miesigczny w wysokosci 5 591,85 zi netto.

Zastrzega sie mozliwos¢ zmiany kalkulacji kosztoéw w przypadku zmian cen jednostkowych dostawcow lub innych czynnikow

majacych wplyw na zmiany cen kalkulacyjnych.

DYREKTOR

ds. Adrgigd' fng-Fechnicznych
00
VZ Cy

M;I/win Malczyk

Y ore
Szpitale Pomorskie Sp.z 0.0, ~ \J Y
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Sqd Rejonowy Gdansk-Poétnoc w Gdarsku, VI Wydziat Gospodarczy KRS 0000492201
NIP 586 22 86 770 | REGON 19014 14 12 | Bank PKO BP S.A. nr 48 1440 1084 0000 0000 0011 0148
e-mail: sekretariat@szpitalepomorskie.eu | szpitalepomorskie.eu 1




- A =

Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzady

5p.2 0.0

Wojewodztwa Pomorskiego

Zafacznik nr 4a
do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego Nr DOIT/04/2023
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ul. Powstania Styczniowego 1, 81-519 Gdynia | tel. + 48 58 72 40 119; fax +48 58 72 40 3372
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NIP 586 22 86 770 | REGON 190 14 16 12 | Bank PKO BP S.A. rr 48 1440 1084 0000 0000 0011 0148
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Szpitale Pomorskie Podmiot Leczniczy Samorzadu
sp.zoo Wojewodztwa Pomorskiego
'?umer : Powierzchnia z
Lp. pom:es.zczenla projektu (m?) |
| zprojektu | T
_Parter - budynek administracji |
21 = T 2,80 |
2 |2 11,20 |
3 3 6,75
4 a 5,30
5 5 7,30
6 6 7,70
7 7 5,25
8 8 4,00
9 9 3,80
10 10 4,40
11 11 13,90
12 2 | 3085
13 13 o 11,25
14 | 14 14,40 |
15 15 1,35
16 16 12,30
[ 17 17 30,50
|18 18 6,65
[ 19 19 164,00
" 20 20 6,90 |
[ 21 21 7,20 |
[ 22 22 2,50 Numer | _ )
|23 23 875 | Lp. |pomieszczenia PRI e
; 4 .
o4 54 8,00 B projektu (m?)
25 25 2,25 Pigtro - budynek administracji
(2 25 L0 | 57 1 20,30
| &F = 2,29 I'igg 2 46,15
. 28 28 2:9% |59 3 9,00
i g;’ ;93 Z'gg 60 4 45,00
e — e — 2=
| 32 32 1,00 = = e
| 33 33 8,60 [~ 5 6‘80
34 34 67,50 EE 5 11:25
35 35 12,90 - —
36 36 83,00 |22 = s i
37 37 23,00 |-&7 L 2520
38 38 39,00 | 68 = 1170
3 = giac |59 13 12,50
40 40 7,30 |22 it 710
41 a1 9,70 | 71 L 5,80
e o 865 |72 16 1,70
43 43 19,00 |73 17 9,50
44 44 20,50 | 74 18 2,30
45 45 12,30 | 75 19 6,40
26 a6 280 | 76 20 1,90
47 47 8,90 |77 21 99,90
a8 48 7,85 78 22 9,25 )
49 49 15,95 79 23 12,00
50 50 11,70 80 24 10,25
51 51 2,20 | 81 25 47,10 |
| 52 52 7.85 | 82 26 18,00
[ s3 53 22,10 | 83 57 18,00
54 54 3,30 84 28 18,20
55 55 7,00 | 85 29 23,10
56 56 1,60 Razem 486,80
Razem 815,30 tacznie 1430,90
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Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzadu
sp.roa Wojewodrtwa Pomotsk:ego

Numer
Lp. | pomieszczeni
2 z projektu o
N i?oxy Meltzera

Powierzchnia z
projektu (m?)

- | Q,EH

o T T

136

1094 |

| S 5 ] 34,84 |

[ 6 6 9,4"111
2 N T Ty

N T Ty
9 9 6,00
10 10 9

[11] 11 [ av60 ]
;_1_? 12 17,60

1131 13 ] 500
14 14 2.77

15 15

51
| Razem | 664,95

£%
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o 3 T o
a0l a0 T 059]
3 N TR B— Ty
o] a5
7 I S AT Ty
sl e T 0]
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