Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzadu
spzo0 Wojewddztwa Pomorskiego
Zatgcznik nr 3
do Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego Nr DOiT/05/2023

Umowa dzierzawy Nr DOIT/05/2023

zawartaw Gdyniwdniu  .................. r. pomiedzy:

Szpitale Pomorskie Sp. z o. o., 81-519 Gdynia, Powstania Styczniowego 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego KRS pod numerem KRS 0000492201, NIP: 5862286770, Regon: 190141612, kapitat zaktadowy
177 521 500,00 zt, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu — Jolante Sobieranska — Grenda

Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Nafecza

zwanymi dalej ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,Dzierzawca” o nastepujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci, stanowiacej zabudowang dziatke nr 6/1 o powierzchni
62.353,00 m? potozong w Gdarsku przy ul. Smoluchowskiego 18, 80-214 Gdansk, dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk —
Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW GD1W/00085900/1.
2. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa czesci wskazanej powyzej nieruchomosci tj. kompleks pomieszczen o
tacznej powierzchni uzytkowej 576,80 m? w lokalizacji: Pomorskie Centrum Choréb Zakaznych i GruZlicy, 80-214 Gdansk,
Smoluchowskiego 18, dziatka 6/1, zgodnie z zatgczonym szkicem sytuacyjnym (Zatgcznik nr 1 do umowy).
3. Szczegolowe dane odnosnie powierzchni uzytkowej pomieszczen znajduja sie w Zataczniku nr 4 do umowy.
4. Szczegdtowy wykaz wyposazenia kuchni stanowigcego przedmiot dzierzawy zawiera Zalgcznik nr 3 do niniejszej
umowy.
5. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisanego przez obie

strony.

§2
1. Przedmiot umowy opisany w §1 wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunkow przedmiotu dzierzawy pod
katem spetiania wszelkich wymogdw dla swojej dziatalnosci polegajgcej na $wiadczeniu ustugi zywienia i nie wnosi do niego
zastrzezen oraz podejmuje sie w stosunku do dzierzawionego mienia wywigzac sie ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej umowy.
3. Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy $wiadczy¢ ustugi zywienia, przy wykorzystaniu dzierzawionych pomieszczen,

innym poedmiotom niz Wydzierzawiajacy, jego pacjenci i pracownicy.
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4. Jakakolwiek zmiana przez Dzierzawce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu wykorzystywania
wydzierzawianych pomieszczen wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

5. Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymania mienia w nalezytym stanie oraz do zwrotu tego mienia po zakornczeniu trwania
okresu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a odnos$nie ruchomosci zwrotu w stanie nie gorszym niz wynikajgcy z naturalnego
zuzycia, chyba, ze wczesniej zostanie przez Wydzierzawiajgcego w porozumieniu z Dzierzawca przeprowadzona kasacja
okreslonych ruchomosci.

6. Prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$¢ nie moze by¢ zwigzana z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, nie moze zaktocac
toku pracy Wydzierzawiajacego i nie moze by¢ ucigzliwa dla Wydzierzawiajacego oraz jego pacjentdw lub przebiegu leczenia,
jak rowniez prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ konkurencji wobec dziatalno$ci Wydzierzawiajacego i
nie moze polegac na reklamie lub akwizycji skierowanej do pacjenta lub tez $wiadczeniu ustug pogrzebowych.

7. Dzierzawca moze dokonywaé przemieszczania dzierzawionych urzadzen | wyposazenia poza pomieszczenia
Wydzierzawiajacego, wylacznie za pisemng zgodg Wydzierzawiajacego.

8. Dzierzawca na wlasny koszt bedzie przeprowadzat przeglady, konserwacije, remonty biezgce i kapitalne uzytkowanych przez
siebie urzgdzen wymienionych w Zataczniku nr 3 do umowy oraz stanowigcych wyposazenie instalacyjne takie jak:

8.1. wentylacja mechaniczna i grawitacyjna

8.2. separator tluszczu

8.3. detekcja gazu ziemnego

8.4. armatura wodna oraz przybory sanitame

8.5. elektryczne z gniazdami elektrycznymi i oswietleniem

8.6. instalacja gazowa

z czestotliwoscig zgodng z DTR (Dokumentacja Techniczno-Ruchowa) maszyn i urzadzen, dostarczonych przez producenta oraz
zapewniajgcych bezpieczne uzytkowanie obiektu poprzez poddawanie instalacji wymaganym kontrolom a kopie protokotow

kontroli bedzie dostarczat Wydzierzawiajacemu

§3
1. Dzierzawca, z tytulu dzierzawy nieruchomosci opisanej w §1 zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
CZYNSZU W WYSOKOSCI ..evvvvieeeciiininnnnns zt netto za 1 m? (SIOWNI€: ..o ) plus podatek od towardw i ustug
VAT w naleznej ustawowo wysokosci, fj. ..o, 2 Brutto (STOWNIET : o s s s, Y
tacznie kwote .....ccieiinniiciiiiiin Zh netto (SIOWNIE ..oy eeeeneeenneeeeene.. DIUTO
(SIOWNIE: ... e e ) ITHESIECZNIG, W OpATCIU 0 Wystawiong fakiure VAT.
2. Miesigczny czynsz dzierzawny za wydzierzawione wyposazenie kuchni wynosi ... zt (stownie:

.............................. 00/100) plus podatek od towaréw iustug VAT w naleznej ustawowo wysokosci, tj. brutto w kwocie
............................ zt (stownie: ..........cccceeveeeneee.. 00/100).

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze wysoko$¢ czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust.1 i ust.2 zostanie kazdorazowo raz
do roku zwaloryzowana wedtug wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu obowigzywac bedzie z moca od dnia 1 stycznia kazdego roku. W przypadku dokonania
waloryzacji stawki czynszu po 1 stycznia, Wynajmujacy dokona korekty czynszu poczgwszy od dnia 1 stycznia, bez
koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

4. Podwyzszenie czynszu w przypadku, o ktérym mowa w ust.1 i ust.2 odbywaé sie bedzie po skutecznym powiadomieniu o
podwyzce Dzierzawcy, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do Umowy (faktura lub faktura korygujaca).

5. Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujace beda wysytane w formie elektronicznej na wskazany adres mail (zgodnie
z o$wiadczeniem o przesytaniu faktur droga elektroniczna).
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6. W przypadku nieterminowej zaptaty Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za op6znienia w transakcjach handlowych.

7. Zaptata wyzej wymienionych naleznosci nastepowac bedzie na konto bankowe Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od
daty doreczenia faktury w formie elektronicznej.

8. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien wplywu na konto bankowe Wydzierzawiajgcego.

9. Dzierzawca zobowiagzany jest oprocz zaplaty czynszu réowniez do ponoszenia opfat dodatkowych (podatkow i innych

kosztow zwiazanych z posiadaniem przedmiotu najmu), na zasadach okreslonych w §4.

§4

1. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat dodatkowych — kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z posiadaniem
przedmiotu dzierzawy i bedzie rozliczany z poboru medidéw zgodnie ze zuzyciem wynikajacym ze wskazan podlicznikéw w
nastepujacy sposob:

1.1. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow (ilos¢ poboru wody i zrzutu $ciekow) ustalane miesigcznie na podstawie
odczytu zainstalowanych podlicznikéw w oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych mediow.

1.2. Koszty dostawy energii ciepinej (cwu i co) ustalane miesiecznie na podstawie odczytu zainstalowanych podlicznikow w
oparciu o ceny jednostkowe dostawcy tych medibéw.

1.3. Koszty dostawy energii elektrycznej rozliczenie miesieczne wg odczytow podlicznikow — stawka za 1 KWh wg faktury za
dany miesigc od dostawcy energii elektrycznej Wydzierzawiajgcego.

1.4. Koszty dostawy gazu wg odczytéw licznikéw poboru wg faktury za dany miesigc od dostawcy tych mediow.

2. Dzierzawca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu w celu dokonania odczytdw przez przedstawicieli
Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do montazu na wiasny koszt podlicznikéw do odczytéw mediéw niezwtocznie po podpisaniu
umowy dzierzawy, nie pézniej niz do czasu rozpoczecia dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy pod rygorem naliczenia kar
umownych w wysokosci miesiecznej stawki czynszu brutto za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy opoznienia w
podpisaniu wszystkich umow, chyba ze brak podpisania uméw wynika z przyczyn lezgcych po stronie dostawcow mediow.

4. W przypadku awarii podlicznikéw oraz instalacji, wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym zakupem nowych podlicznikow
czy instalacji, badz ich naprawa obcigzajg Dzierzawce.

5. Obowigzek ptatnosci Dzierzawcy za koszty eksploatacyjne wymienione w ust.1 i 4 nastgpi na podstawie faktur
wystawionych przez Wydzierzawiajacego w terminie do 14 dni od daty dorgczenia faktury w formie elektronicznej. W razie
dzierzawy za niepeiny okres miesieczny, optaty naliczone bedg odpowiednio do okresu dzierzawy w danym miesigcu.

6. Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany stosownie do dzierzawionej powierzchni na podstawie faktur wystawionych
przez Wydzierzawiajacego w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w formie elektroniczne;j.

7. Platnosci za ustugi i dostawy wskazanych w Zataczniku nr 2 mediow dokonywane beda miesigcznie przez Dzierzawce
przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego, w terminie do 30 dni od daty wystawienia faktury.

8. W przypadku opéznienia w zaptacie optat Dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ dodatkowo odsetki ustawowe za
opo6znienie.

9. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

10. Koszty eksploatacji wymienione w §4 ust.1 niniejszej umowy begda ulega¢ zmianie w przypadku i stosownie do zmian
cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysoko$é jest niezalezna od Wynajmujgcego. O zaistniatej zmianie
Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce. Optaty za $wiadczenia dodatkowe podwyzszone z przyczyn
okreslonych powyzej obowigzujg Dzierzawce od daty wprowadzenia zmiany przez uprawniony podmiot, bez koniecznosci

sporzadzania aneksu, na podstawie pisemnego zawiadomienia.
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11. W przypadku potrzeby dostawy pozostatych, anizeli wskazane powyzej mediow lub ustug, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do zawarcia umoéw z podmiotami $wiadczgcymi odpowiednie ustugi lub dostawy, w tym Dzierzawca
zobowigzany jest do zawarcia nastepujgcych umow:

11.1. umowy z operatorem telefonicznym i dostawca internetu (jezeli wymaga tego prowadzona dziatalno$é) w sprawie
przytaczenia odrebnej linii telefonicznej i tgcza internetowego.

11.2. umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpadéw komunalnych lub podobnych do komunalnych, na
podstawie odrebnej umowy z firmg uprawniong do ich odbierania i zagospodarowywania. Dzierzawca we wlasnym zakresie
zorganizuje pojemniki na odpady i zawrze umowe na wywbz wytworzonych przez siebie odpadéw (nieczystosci) z firma
sanitarno — porzadkowa. Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do odbioru i zagospodarowania lub utylizacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami resztek pokarméw oraz opakowan, o ile okazg sie niezbedne do rodzaju prowadzonej

dziatalnosci.

§5
1. Przedmiot dzierzawy uzytkowany bedzie przez Dzierzawce bez prawa dokonywania istotnych zmian w jego substancji
bez uzyskania pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajacego. Ewentualne, planowane przez Dzierzawce
przebudowy lub modemizacje, czy tez zmiany kolorystyki pomieszczer wymagajg opracowania dokumentacji technicznej i
uzyskania pisemnej pod rygorem niewaznosci akceptacji Wydzierzawiajgcego.
2. Dzierzawca dokonywaC bedzie we wiasnym zakresie i na swoj koszt konserwacji, napraw i remontéw biezacych
wydzierzawionych pomieszczen oraz ponosi¢ bedzie naktady potgczone ze zwyklym ich uzytkowaniem.
3. Wszelkie dokonywane przez Dzierzawce przerdbki, modernizacje lub adaptacje w przedmiocie dzierzawy oraz poniesione
na nie naktady, w tym takze zwigzane z konserwacjami (naprawami) i remontami biezgcymi, obcigzajg w catoéci Dzierzawce
i bez wzgledu na ich charakter, nie podlegaja obowigzkowi ich zwrotu przez Wydzierzawiajgcego.
4. Po zakoriczeniu obowigzywania umowy wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy, w tym inwestycje poczynione przez
Dzierzawce w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy przechodzg na wlasnoéé Wydzierzawiajacego, bez koniecznosci
zwrotu przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek naktadow Dzierzawcy, a Dzierzawca zrzeka sie dochodzenia ich zwrotu w
czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.
5. Dzierzawcy nie wolno dokonywaé jakichkolwiek przerobek w przedmiocie dzierzawy bez uprzedniego uzyskania
pisemnego zezwolenia Wydzierzawiajgcego.
6. Dzierzawca zobowigzuje sig we wiasnym zakresie uzyska¢ wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia,
pozwolenia i koncesje wiasciwych organéw, wynikajace z przepisow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie
dzierzawy.
7. W celu zapobiegania nadmiernego wyzigbiania pomieszczen w okresie jesiennym, zimowym i wiosennym, Dzierzawca
zobowigzany jest do utrzymywania na wiasny koszt, zamontowanych wiatrotapéw wewnetrznych (przy drzwiach
zewnetrznych) i samozamykaczy (przy drzwiach korytarza wewnetrznego) w stanie sprawnosci techniczne.
8. W przypadku koniecznoéci wymiany zamontowanych licznikéw i podlicznikéw, Dzierzawca zobowigzany jest do
wykonania ich wymiany we wlasnym zakresie i na wiasny koszt, po uprzednim pisemnym uzgodnieniu z
Wydzierzawiajacym.
9. Dzierzawca zobowigzany jest do racjonalnej gospodarki energig elektryczng, woda, gazem ziemnym i innymi mediami.
10. Dzierzawca w ramach umowy dzierzawy zobowigzany bedzie do biezgcego doposazania pomieszczen kuchni w
niezbgdny sprzet i urzadzenia technologiczne do wykonywania przedmiotowe] dziatalnosci.
11. W ramach doposazenia kazdy zakup musi by¢ wezesniej uzgodniony z Wydzierzawiajacym. Po zakupie i zainstalowaniu
sprzetu i urzgdzen nalezy sporzadzic¢ protokét stwierdzajacy przez Wydzierzawiajgcego miejsce instalacii i uruchomienia.
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12. Uzupelnienie wyposazenia lezy po stronie Dzierzawcy. Po zakonczeniu umowy stan wydzierzawianych pomieszczen i
wyposazenie Wydzierzawiajagcego winno pozostawaé na poziomie umozliwiajgcym nieprzerwana kontynuacje na
przedmiocie dzierzawy. Sprzet i urzadzenia kuchenne musz3 pozosta¢ w stanie niepogorszonym z wyjatkiem naturalnego
zuzycia, chyba, ze wczesniej zostanie uzgodniona pomiedzy Stronami kasacja danych ruchomosci, z tym, ze Dzierzawca
zobowiazany jest na wiasny koszt do uzupetnienia sprzetu | wyposazenia, ktore na dzien zakonczenia umowy okaze sig

catkowicie lub w wigkszej czesci zuzyte.

§6
1. Dzierzawca zobowiazuje sie przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw, w szczegolnosci: o ochronie $rodowiska, w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych, w zakresie gospodarki odpadami, przepisow o ochronie
mienia i sanitamych — w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy.
2 Dzierzawca zobowiazuje sie do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego w formie pisemnej o wynikach
kontroli uprawnionych organow i stwierdzonych nieprawidtowo$ciach dotyczacych przedmiotu dzierzawy.
3. Dzierzawca zobowiazuje sie do zapewnienia przedstawicielom Wydzierzawiajacego wstgpu do pomieszczen
stanowiacych przedmiot dzierzawy w celu przeprowadzenia kontroli przestrzegania umowy i stosownych przepisow, w tym
sanitarnych i ppoz., Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawcg o planowanym terminie wstepu do przedmiotu dzierzawy z
minimum 1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.
4. Dzierzawca zobowiazuje sie do zawarcia osobnej umowy na wywo6z nieczystosci statych i przekazania jej kopii
Wydzierzawiajgcemu.
5. Dzierzawca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt, zobowiazuje sie do wdrozenia i stosowania procesu utylizacji
odpadéw pokonsumpcyjnych i ttuszczy zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. (Wydzierzawiajgcy zastrzega
sobie prawo zweryfikowania wdroZonego i stosowanego procesu utylizacji odpadéw pokonsumpcyjnych i Huszczy oraz
wnoszenia uwag i zastrzezen w powyzszym zakresie do realizacji przez Dzierzawce).
6. Dzierzawca zobowiazany jest zleci¢ na wiasny koszt i we witasnym zakresie ustuge oczyszczania separatora ttuszczy oraz
wywozu i utylizacji odpadow pochodzacych z separatora przez podmiot gospodarczy posiadajgcy wiasciwe uprawnienia do
transportu i utylizacji ww odpadéw co najmniej raz na kwartat zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

7. Dowdd przekazania odpadu nalezy przekazac Wydzierzawiajgcemu.

§7
1. Dzierzawca ponosi peing i wytaczng odpowiedzialnosc za szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu oraz osobom trzecim
wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, a nadto ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate na skutek
niewlaéciwego wykonywania niniejszej umowy i w tym zakresie Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ sig (na wiasny
koszt) od wszelkich ryzyk przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy.
2. Dzierzawca zobowiazany jest réwniez ubezpieczy¢ na wiasny koszt przedmiot dzierzawy od ognia, kradziezy i innych
zdarzen losowych przez caly okres obowigzywania umowy.
3. Dzierzawca zobowiazuje sie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 10 dni od daty przekazania protokolem
zdawczo — odbiorczym pomieszczeni, bedacych przedmiotem dzierzawy dowod ubezpieczenia (oryginat badz
uwierzytelniong notarialnie kopie umowy ubezpieczenia), pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego oraz przedktadania we wskazanym powyzej terminie dowodu kontynuacji
ubezpieczenia przez caly okres trwania umowy.
4. Dzierzawca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 1 za szkody spowodowane przez osoby korzystajace z jego

dziatalnoéci, jak za swoje wiasne.
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§8
Dzierzawcy nie wolno udostepniaé osobom trzecim przedmiotu dzierzawy do korzystania, w szczegolnosci
podnajmowac/poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci lub oddawac go do bezptatnego uzywania osobom

trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9
1. Dzierzawca zobowiazuje sie¢ w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozyé oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekugji obowiazku wydania przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu w trybie
art.777 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postgpowania cywilnego.
2. Koszty aktu ponosi Dzierzawca.

§10
1. Tytutlem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Dzierzawca jest obowigzany wptaci¢ na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
0 numerze 68 1440 1084 0000 0000 0011 0148 kaugie w wysokosci 15 000,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy ziotych 00/100) w terminie 3
dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.
2. Kaucja wskazana w ust.1 shuizy zabezpieczeniu roszczen Wydzierzawiajgcego w stosunku do Dzierzawcy z tytutu szkéd w przedmiocie
Umowy, szczegdtowo opisanym w zalaczniku nr 1 spowodowanych ich nienalezytym uzytkowaniem czy zabezpieczeniem.
3. Kaucja przechowywana jest na nieoprocentowanym rachunku bankowym i podiega zwrotowi w terminie 3 dni od dnia zakonczenia
stosunku dzierzawy. Zwrot kaugji nastapi w formie przelewu na wskazany przez Dzierzawce rachunek bankowy.
4. W razie powstania szkéd w przedmiocie umowy o jakich mowa w ust2 lub zaleglosci w uiszczaniu czynszu lub optat
Wydzierzawiajgcemu ma prawo potracié z kaugji kwote odpowiadajgcg kwocie niezbednej do przywrocenia przedmiotu umowy do stanu
pierwotnego lub kwocie zadiuzenia.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............... roku do dnia .......... roku.

§12
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
nastepujgcych przypadkach:
1.1. Dzierzawca zalega z naleznymi optatami lub czynszem za dwa okresy ptatnosci (w catosci lub w czesci),
1.2. odmowy lub braku zaptaty dokonanej zgodnie z §4 ust.7i 8 podwyzki czynszu oraz kosztow eksploatacyjnych,
1.3. niezgodnej z umowg eksploatacji przedmiotu dzierzawy,
1.4. niewykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu dzierzawy (pomieszczeri oraz ruchomosci) w nalezytym stanie,
1.5. udostepnienia do korzystania z przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej lub zmiany substancji przedmiotu dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
1.6. nieprzedstawienia dowodu ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy lub dowodu poddania sie rygorowi, o ktérym mowa w
§9 niniejszej umowy,
1.7. Dzierzawca dopuszcza sig innych naruszen istotnych postanowieri ninigjszej Umowy.
2. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wczesniejszego wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w wypadku, gdy przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny do realizacji celow zwigzanych z dziatalnoscig
Wydzierzawiajgcego. Wypowiedzenie winno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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3. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do naliczenia Dzierzawcy kar umownych za rozwiazanie niniejszej umowy przez
Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub odstapienie od niniejszej umowy przez Dzierzawce w
wysokosci 30 000 zt (slownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

4. Wydzierzawiajgcy ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$¢ kar umownych na zasadach

ogéinych Kodeksu Cywilnego.

§13
1. W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania lub odstapienia od niniejszej umowy — Dzierzawca jest zobowigzany do
opuszczenia przedmiotu dzierzawy, jego przekazania w stanie nie pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i
umozliwiajacym dalszg jego eksploatacje, rozliczenia sig z Wydzierzawiajgcym oraz usuniecia wszelkich znajdujacych
sie urzadzen i rzeczy stanowigcych jego wlasnosé w terminie wygaséniecia umowy dzierzawy bez odrebnego wezwania,
a na zadanie Wydzierzawiajgcego réwniez do przywrocenia stanu poprzedniego.
2. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowiazany jest zwroci¢ rzeczy ruchome w stanie nie pogorszonym ponad
normalne zuzycie w terminie wskazanym w ust.1, z zastrzezeniem §2 ust.5 niniejszej umowy.
3. W razie nieopuszczenia przedmiotu dzierzawy w terminie okre$lonym w ust.1 Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce
optatg w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu miesiecznie proporcjonalnie do czasu catkowitego opuszczenia przedmiotu
dzierzawy wraz z optatami eksploatacyjnymi.
4. Przepisy ust. 3 znajdg odpowiednie zastosowanie do ruchomosci bedgcych przedmiotem niniejszej umowy dzierzawy.
5. Strony zgodnie stanowig, iz Dzierzawcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadow na ewentualne remonty,
modernizacje, adaptacje lub przystosowanie przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci. Dzierzawca zrzeka sie
wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajgcego w zakresie zwrotu poniesionych wydatkow.
6. Po zakonczeniu umowy ze zdania wydzierzawionych pomieszczen oraz ich wyposazenia strony sporzadzg odrebne

protokoly zdawczo-odbiorcze.

§14
Zgodnie z postanowieniami dotyczacymi obowigzkéw pracodawcéw, wynikajgcymi z art. 207'oraz art. 208 ustawy Kodeks
Pracy (t.j. Dz.U.2020.1320 z p6zn. zm.) Dzierzawca zobowigzany jest do:
1. Wyznaczenia upowaznionego przedstawiciela Dzierzawcy, do osobistego kontaktu z koordynatorem ds. BHP
Wydzierzawiajgcego w celu:
1.1. ustalenia zasad wspoétdziatania w zakresie BHP, uwzgledniajacych sposoby postepowania w przypadku wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia lub zycia podczas wykonywania zadan na terenie szpitala,
1.2. poinformowania sie wzajemnie o dziataniach w zakresie zapobiegania zagrozeniom zawodowym wystepujacym
podczas wykonywania przez pracownikdw prac,
1.3. przekazania zgodnie z art. 208 § 3 informagiji, o ktérych mowa w art. 207" Kodeksu Pracy,
1.4. oszacowania stopnia ryzyka dla Wydzierzawiajgcego i jego srodowiska w zwigzku z wykonywaniem przez pracownikow
Dzierzawcy zadan na terenie Szpitala.
2. Spotkania upowaznionego przedstawiciela Dzierzawcy z koordynatorem ds. BHP Wydzierzawiajgcego (poniedziatek -
czwartek w godz. 8:00 — 14:00, pok. 1037 budynku przychodni Szpitala - tel. 58 57 27 333) w ciggu 14 dni od dnia zawarcia

nN. UMowy.

§15
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sp.200. Wojewddztwa Pomorskiego

1. Zmiany postanowieni niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, za wyjatkiem
zmian okreslonych §3 ust.4 i §4 ust.7 niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory, ktére powstang w zwiazku z realizacja umowy rozpatrywane beda przez Sad wiasciwy miejscowo
wedtug siedziby Wydzierzawiajgcego lub przed Sad wasciwy dla miejsca wykonywania niniejszej umowy.

§16
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajacego i jeden dla Dzierzawcy.

§17
Integralng czescia niniejszej umowy stanowia zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 do umowy ~ Szkic sytuacyjny powierzchni przedmiotu dzierzawy
2. Zataeznik nr 2 do umowy — Zatozenia kalkulacyjne miesiecznych optat
3. Zalacznik nr 3 do umowy — Wykaz urzadzen i wyposazenia
4. Zatgcznik nr 4 do umowy — Dane odnos$nie powierzchni uzytkowej

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zalycznik nr 1 do Umowy
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sp.zoo Wojewddztwa Pomorskiego

Zafgcznik nr 2 do Umowy
Zatozenia kalkulacyjne optat eksploatacyjnych

Udostepnienie kompleksu pomieszczen o facznej powierzchni uzytkowej 576,80 m? usytuowanych w Budynku C w
lokalizacji Pomorskie Centrum Choréb Zakaznych i Gruzlicy, 80-214 Gdansk, Smoluchowskiego 18, zgodnie z dokumentami

zatgczonymi do postepowania przetargowego:

Cena czynszu wg umowy, ustalana indywidualnie w zaleznosci od lokalizacji, standardu, rodzaju wykorzystania (wymaga
zatwierdzenia).

Woda i écieki wg aktualnego cennika Saur Neptun Gdansk dla miasta Gdariska. llos¢ wg licznikow zuzycia wody zimne;j i
cieptej.

Centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody do wodociggu c. w. u. wg cen zrodia ciepta od dostawcy z GPEC — wiasciwych
dla okresu dostawy wg faktury — zgodnie z zuzyciem wg podlicznika.

Stawka 1 kWh rozliczana wg cen dostawcy energii elektrycznej z danego okresu rozliczeniowego — zgodnie z zuzyciem wg
podlicznika.

Gaz rozliczany wg cen dostawcy z danego okresu rozliczeniowego — zgodnie z zuzyciem wg licznika.

Smieci komunalne wg aktualnej za dany okres rozliczeniowy stawki odbiorcy — okreslone w umowie zawartej pomiedzy
Dzierzawcy a uprawnionym odbiorcg

Koszty zarzadu nieruchomoscig — w tym koszty utrzymania porzadku i czystosci czesci wspolnych i terenu zewnetrznego z
infrastrukturg w tym podatek od nieruchomoséci wg stawek podatkowych na dany rok, obliczony w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci i powierzchni uzytkowania oraz podatek od nieruchomosci — grunt, wg stawek podatkowych i
kalkulacji wtasnej udziatu MPK itp. — ryczalt miesieczny w wysokosci 1 695,16 zi netto.

Zastrzega sie mozliwos¢ zmiany kalkulacji kosztéw w przypadku zmian cen jednostkowych dostawcow lub innych czynnikéow

majacych wptyw na zmiany cen kalkulacyjnych.
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Zafacznik nr 3 do Umowy

Wykaz sprzetu i wyposazenia kuchni przeznaczonego do dzierzawy

Szpitale Pomorskie 5 Podmiot Leczniczy Samorzady
sp.zoo Wojewodztwa Pomorskiego
Nr i
Lpe L - Rodzaj urzagdzenia llos¢ szt.
inwentarzowy
1 004553 Zmywarka do tac 1
2 004526 Szafa chtodnicza i
04527
3 o Szafa chtodnicza 2
004528
004529
4 004530 Zamrazarka DERBY 3
004531
5 004547 Gazowy taboret
6 004548 Trzon 4 palnikowy gazowy 1
7 004549 Trzon 4 palnikowy gazowy z piekarnikiem 1
8 004550 Lada bemorowa sze$ciokomorowa 3
9 004554 Naped maszynowy 1
10 004555 Naped maszyny 1
11 004556 Patelnia elektryczna 1
12 004557 Automatyczna krajalnica 1
13 004558 Stét do pracy - stalowy 1
14 004559 Stét do pracy - stalowy 1
15 004561 Stét do pracy - stalowy 1
004562
16 004563 Stot do pracy - stalowy 3
004564
17 004565 Stot do pracy - stalowy 1
18 004566 Zlew dwukomorowy - stalowy 1
19 004567 Szafa —stalowa 1
004569
20 Regat - stalo 2
004568 i 4
21 004552 Wodzek bemarowy (ZOL) 1
22 004551 Wdzek bemarowy (VI-0) i}
23 004560 Stot do pracy - stalowy 1

W/w wyposazenie i sprzet kuchenny do zinwentaryzowania w chwili przejecia.
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