Szpitale Pomorskie
SP.Z 0.0,

€ Podmiot Leczniczy Samorzadu
Wojewddztwa Pomorskiego

REGULAMIN PISEMNEGO PRZETARGU OFERTOWEGO
Nr postepowania DOiT/06/2024
prowadzonego w trybie art. 70" — 70° Kodeksu Cywilnego

Na dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowych Organizatora o powierzchni 1 931 m? (czes$é dziatki 191/22), dia ktérej prowadzona
Jest ksiega wieczysta Nr KW GD1W/00089401/5 oraz nieruchomosci gruntowych Skarbu Paristwa o powierzchni 505 m? (dziatka
19144, dziatka 191/5), dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta Nr KW GD1W/00041463/9, w lokalizacji Szpital
Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10 - o facznej powierzchni 2436 m?, w okresie od
dnia 01.08.2024 roku do dnia 31.07.2029 roku w celu zorganizowania i eksploatacji infrastruktury zwigzanej z systemem
pfatnych miejsc parkingowych na ogélnodostepnym parkingu.

l. Podstawa prawna postepowania
1. Podstawe prawng niniejszego przetargu stanowi art. 70" — 70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t.
Dz.U.2023.1610 ze zm.)

Il. Czes¢ ogdlna

1. Regulamin okreéla zasady i tryb postepowania w pisemnym przetargu ofertowym oraz w szczegolnosci przedmiot
przetargu, warunki uczestnictwa Oferentéw, kryteria i sposdb oceny ofert.

2. Przetarg jest organizowany przez Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0., 81-519 Gdynia, ul. Powstania Styczniowego 1, zwana
dalej Organizatorem.

3. Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedstawienia ogolnej koncepcji architektonicznej jako zatgcznik do oferty oraz
szczegotowg koncepcje architektoniczng w terminie do dwoch tygodni od dnia podpisania umowy na bazie dotgczonej mapy
przez Organizatora.

4. Przetarg ma na celu zawarcie umowy zgodnie ze wzorem, stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

5. Przetarg wszczyna sie poprzez. opublikowanie Ogtoszenia o Pisemnym Przetargu Ofertowym, ktérego wzor stanowi
Zatgcznik nr 1 do Regulaminu, na stronie internetowej Organizatora http://www.szpitalepomorskie.eu

Ill. Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa czesci nieruchomosci gruntowych w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy,
84-200 Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10, o tacznej powierzchni 2 436 m? w celu wykonania, zorganizowania i
eksploatacii infrastruktury zwigzanej z systemem ptatnych miejsc parkingowych na ogéinodostepnym parkingu.

2. Dzierzawa okreslona w ust.1 bedzie trwata w okresie od dnia 01.08.2024 roku do dnia 31.07.2029 roku.

3. Powierzchnia okreslona w ust.1 przeznaczona na dzierzawe zlokalizowana jest na dzialce stanowigcej wiasno$é
Organizatora, nr 191/22 o powierzchni 1 931 m2, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr KW GD1W/00089401/5 oraz
nieruchomosci gruntowych Skarbu Paristwa o powierzchni 505 m? (dziatka 191/4, dziatka 191/5) dla ktérych prowadzona jest ksiega
wieczysta Nr KW GD1W/00041463/9, a do ktdrej Organizator posiada tytut prawny.

4. Dokumentacja zawierajgca szczeg6towy opis nieruchomosci okreslonej w ust.1 znajduje sie do wglgdu w Dziale
Outsourcingu i Transportu w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10.
5. Szczegobtowe okreslenie przedmiotu przetargu oraz uprawnienia i obowigzki stron — zawiera wzér umowy stanowiacy
Zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

6. Poza czynszem Dzierzawca winien dokonywaé na rzecz Wydzierzawiajgcego rozliczen optat parkingowych w nastepujacy
sposob:

6.1. W okresie pierwszych 10 miesiecy podziat procentowy z obrotu:

70% z parkometréw, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Dzierzawcy
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30% z parkometrow, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Wydzierzawiajacego,
6.2. Od 11 miesigca do korica trwania umowy podziat procentowy z obrotu:

60% z parkometréw, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Dzierzawcy

40% z parkometrow, aplikacji mobilnych, abonamentéw dla Wydzierzawiajacego.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu

1. W przetargu mogg wzig¢ udziat Oferenci, ktérzy spetniajg nastepujgce warunki:

1.1. Prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza,

1.2. Nie zalegaja w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne i Fundusz Pracy.

1.3. Nie zalegajag w ptaceniu podatkéw i optat skarbowych,

1.4. Posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na sume gwarancyjna
nie mniejsza niz 200 000,00 z! (stownie: dwiescie tysiecy ztotych 00/100) na jeden wypadek ubezpieczeniowy

1.5. Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej prawidtowe wykonanie umowy dzierzawy w tym:
posiadajg $rodki finansowe lub posiadajg zdolno$¢ kredytowg w wysoko$ci co najmniej 1 000 000,00 zt (stownie: jeden
milion ztotych 00/100)

1.6. Posiadajg doswiadczenie w prowadzeniu/wykonywaniu co najmniej 3 ustug ogélnodostepnego parkingu ptatnego przez
ostatnie minimum 3 lata, polegajacych na realizacji i obstudze parkingu ogélnodostepnego na co najmniej 200 miejsc
postojowych — kazda, za pomocg automatdéw parkingowych do pobierania opfat.

1.7. Wniosg wadium w wysoko$ci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

1.8. Przeprowadza wizje lokalng przedmiotu dzierzawy.

1.9. Zaoferujg miesieczny czynsz dzierzawy w wysoko$ci minimum 10,00 zt netto (stownie: dziesie¢ ztotych 00/100) netto
za 1 m? wydzierzawianej powierzchni uzytkowej powiekszony o obowigzujaca stawke podatku VAT oraz podziat procentowy
z obrotu wg schematu wskazanego w punkcie 111.6.

2. Oferent zobowigzany jest do dokonania wizji lokalnej powierzchni przeznaczonej do przetargu okreslonej w pkt. I, przed
terminem skfadania ofert — termin wizji lokalnej nalezy ustali¢ z upowaznionym przedstawicielem Organizatora Joanng
Pionk— 507 306 588, jpionk@szpitalepomorskie.eu i pisemnie potwierdzié obecno$é.

V. Wymagane dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajace spetnienie warunkéw uczestnictwa w przetargu

1. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub
wydruk z systemu z odpowiedniego rejestru wystawione nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert.
2. Aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, potwierdzajacych odpowiednio niezaleganie z optacaniem podatku, optat oraz skiadek na ubezpieczenie
spoteczne, zdrowotne oraz Fundusz Pracy wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania
ofert.

3. Polisa lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalno$ci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig na sume
gwarancyjna nie mniejszg niz 200 000,00 zt (stownie: dwieScie tysiecy ztotych 00/100) na jeden wypadek
ubezpieczeniowy.

4. Zaswiadczenie (Informacje) z banku lub spéldzielczej kasy oszczednos$ciowo-kredytowej, w ktérych Oferent posiada
rachunek bankowy, potwierdzajace, ze Oferent posiada $rodki finansowe lub zdolno$S¢ kredytowa na kwote co
najmniej 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100), wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skfadania ofert.

5. Oswiadczenie Oferenta wykazujace doSwiadczenie w prowadzeniu/wykonywaniu co najmniej 3 ustug ogélnodostepnego

parkingu pfatnego przez ostatnie minimum 3 lata, polegajgcych na realizacji i obstudze parkingu ogélnodostepnego na co
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najmniej 200 miejsc postojowych — kazda, za pomocg automatéw parkingowych do pobierania optat. Na Zzadanie
Organizatora przetargu Oferent zobowigzany jest do udokumentowania w/w do$wiadczenia.

6. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig z warunkami przetargu i projektem umowy dzierzawy stanowigcym Zatacznik nr 3
do Regulaminu i przyjmuje te dokumenty bez zastrzezer a w przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje sie do zawarcia
umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego.

7. Kopia dokumentu potwierdzajgcego ztozenie wadium.

8. Dokument potwierdzajacy przeprowadzenie wizji lokalnej powierzchni dzierzawy potwierdzony przez upowaznionego
przedstawiciela Organizatora.

9. Klauzula informacyjna stanowigca Zatacznik nr 5 do Regulaminu (RODO).

10. Umowa regulujgca wspétprace podmiotéw wystepujgcych wspéinie — w przypadku podmiotow wystepujgcych wspéinie.

VI. Wymogi dotyczace oferty.

1. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigcej niz jednej oferty lub ztozenie oferty zawierajgcej propozycje
alternatywne spowoduje odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez Oferenta.

2. Organizator nie dopuszcza skladania ofert cze$ciowych i ofert wariantowych.

3. Oferta musi by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Oferta wraz z zatgcznikami musi byé czytelna.

5. Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Oferenta. Upowaznienie
do podpisania oferty musi by¢ dotaczone do oferty, jezeli nie wynika ono z innych dokumentéw zatgczonych przez Oferenta.
Wszystkie dokumenty przedstawione w postaci kserokopii powinny by¢ poswiadczone za ,2godnosé z oryginatem” i
opatrzone imienng pieczatka i podpisem osoby / os6b upowaznionych do podpisania oferty.

6. Jezeli osoba/osoby podpisujace oferte dziatajg na podstawie petnomocnictwa, petnomocnictwo to musi w swej tresci
jednoznacznie wskazywa¢ uprawnienie do podpisania oferty. Petnomocnictwo to w oryginale lub kopii poswiadczonej za
zgodno$c¢ z oryginatem (kopia petnomocnictwa powinna byé poswiadczona notarialnie) musi zostaé dotaczone do oferty.

7. Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy sie na oferte
sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski winien by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem na jezyk polski, poswiadczonym przez
Oferenta. W razie watpliwo$ci uznaje sie, iz wersja polskojezyczna jest wersjg wigzaca.

8. Kazda zawierajgca jakakolwiek tre$¢ strona oferty musi byé podpisana lub parafowana przez oferenta. Kazda poprawka w
tresci oferty, a w szczegolnoéci kazde przerobienie, przekreslenie, uzupetnienie, nadpisanie, przestoniecie korektorem, etc,
powinny by¢ parafowane przez oferenta.

9. Strony oferty muszg by¢ trwale ze soba potgczone i kolejno ponumerowane. W treéci oferty winna byé umieszczona
informacja o ilosci stron.

10. Wymaga sig przy sporzadzaniu oferty korzystanie ze wzoréw (formularza oferty, oswiadczen, wykazu) przygotowanych
przez Szpital.

11. W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji, co do ktorych oferent zastrzega, ze nie mogg byé udostepniane innym uczestnikom
postepowania, muszg by¢ oznaczone klauzula: ,Informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art.11
ust4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji’. Oferent zastrzegajac tajemnice
przedsigbiorstwa zobowigzany jest dotgczy¢ do oferty pisemne uzasadnienie odnosnie charakteru zastrzezonych w niej
informacji wraz ze wskazaniem dziatari podjetych w celu zastrzezenia tych informaciji. Uzasadnienie powinno dowodzié, ze
zastrzezona informacja w my$| przywotanego powyzej przepisu:

11.1. ma charakter techniczny, technologiczny lub organizacyjny przedsigbiorstwa,

11.2. nie zostata ujawniona do wiadomo$ci publiczne;j,

11.3. podjeto w stosunku do niej niezbedne dziatania w celu zachowania poufnosci.
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Uzasadnienie, o ktdrym mowa powyzej musi by¢ sformutowane w sposéb umozliwiajgcy jego udostepnienie pozostatym
uczestnikom postepowania, w przypadku uznania przez Szpital zasadno$ci tego zastrzezenia. Informacje stanowigce
tajemnice przedsigbiorstwa musza by¢ trwale spiete i oddzielone od pozostatej (jawnej) czesci oferty.

12. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

13. Na oferte sktadajg sie:

13.1. Formularz oferty (wzér Zatgcznik nr 2),

13.2.0éwiadczenia i dokumenty, o ktérych mowa w Rozdziale V,

13.3. Petnomocnictwo do podpisania oferty, jezeli nie wynika ono z innych dokumentéw zatgczonych przez oferenta

13.4. Klauzula informacyjna (Zatacznik nr 5).

13.5. Ogolna koncepcja architektoniczna Oferenta (Zatacznik nr 6).

14. Catoéé oferty powinna by¢ ztozona w formie uniemozliwiajgcej jej przypadkowe zdekompletowanie, w zabezpieczonym
odpowiednio opakowaniu z oznakowaniem: ,Przetarg nieograniczony na dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowych w
lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200 Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10, o fgcznej powierzchni 2 436
m? - systemem ptatnych miejsc parkingowych (nie otwiera¢ przed 18.07.2024 roku, godz. 9%°)".

15. Zlozenie oferty zawierajgcej btgd w naliczeniu stawki VAT lub zastosowanie niewtasciwej stawki VAT moze spowodowaé
odrzucenie oferty.

VIl. Wymagania dodatkowe dotyczace obowiazkéw Dzierzawcy.

Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato:

1. Zamontowanie systemu parkingowego po wcze$niejszym uzyskaniu wymaganych prawem zezwoleri zgodnie z Prawem
Budowlanym wg ponizszych zapiséw:

1.1. Parkometry — min. 8 szt. w lokalizacji uzgodnionej z Wydzierzawiajacym,

1.2. Parkometry winny spetnia¢ wymagania okreslone w Polskiej Normie PN-EN 12414:2002 oraz wymagania okreslone w
niniejszym Regulaminie. W przypadku rozbieznoéci urzadzenie powinno spetnia¢ wyzsze wymagania,

1.3. Parkometry muszg by¢ nieuzywane, jednego typu, jednego koloru, pochodzi¢ z biezgcej produkcji seryjnej (nie starsze
niz z produkcji z 2023 roku) i posiada¢ unijne znaki CE,

1.4. Parkometry muszg by¢ dostosowane do niezawodnej pracy w terenie otwartym w panujgcych przez caty rok zmiennych
warunkach atmosferycznych,

1.5. Parkometry muszg by¢ zasilane autonomicznym uktadem zasilania tj. uktadem ztozonym z baterii solarnej i akumulatora
dotadowywanego przez te baterig. System ztoZzony z baterii stonecznej oraz akumulatora, powinien wytrzymac prace ciggta,
bez dofadowania akumulatora przez co najmniej okres 9 miesiecy, a zywotno$¢ zainstalowanych akumulatoréw powinna by¢
przynajmniej 3-letnia,

1.6. Parkometry majg by¢ wyposazone w kolorowe (nie czarno — biate), czytelne od 8 do 9 cali wydwietlacze, z dodatkowym
zewnetrznym oswietleniem, odporne na dziatanie zréznicowanych warunkéw atmosferycznych, oznaczone po obu bokach
na catej dtugosci napisem ,PARKOMETR”,

1.7. Parkometry winny umozliwia¢ wnoszenie optat przy pomocy:

1.7.1. monet: 10 gr, 20 gr, 50gr, 1z}, 2z, 5 zt

1.7.2. kart bankowych (ptatnosci niewymagajgce zatwierdzania transakcji kodem PIN)

1.7.3. ptatnosci realizowanych za posrednictwem minimum trzech aplikacji ptatniczych instalowanych na telefonach
komérkowych (obligatoryjnie SkyCash i e-park oraz kazda inna zaproponowana przez Oferenta)

1.7.4. kodu QR, szybkim przelewem bgdZ za posrednictwem systemu ptatnosci mobilnych BLIK. Kody QR powinny by¢
widoczne przy kazdym parkometrze. Wydzierzawiajgcy wskaze minimum 10 miejsc na terenie szpitala, w ktérych
Dzierzawca zobowigzany bedzie umiesci¢ tabliczki z widocznym kodem QR.

1.8. Parkometry winny umozliwia¢ dokonywanie optat dla réznych okreséw czasowych postoju np. na czas postoju
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(bezptatnie do 15 min), 30 min, 45 min itp. Dzierzawca wymaga, aby opcja bezptatnych 15 min byla wymuszona przez
system.

1.9. W przypadku dokonania optaty parkingowej kartg ptatnicza, uzytkownik powinien mieé¢ mozliwosé wyboru wydruku
potwierdzenia w/w transakcji kartg ptatnicza.

1.10. Urzgdzenie musi by¢ przystosowane do obstugi ptatnosci i taryf w PLN.

1.11. Stawki opfat, dni, w ktoérych opfata jest pobierana, minimalny czas parkowania i minimalna oplata oraz wszystkie inne
elementy programowalne muszg by¢ zaakceptowane przez Wydzierzawiajgcego.

1.12. Informacije o obowigzujgcych stawkach optat muszg by¢ umieszczone na kazdym parkometrze.

1.13. Podczas wnoszenia optaty w parkometrach, na ekranie urzadzenia na biezaco musi by¢ wyswietlana kwota, data i
godzina zakoriczenia optacanego parkowania. Pobieranie optaty nastepuje po zaakceptowaniu przez Uzytkownika
ustawionego czasu parkowania. Jezeli po uptywie 30 sekund od przyjecia ostatniej monety lub okreslenia kwoty nie nastgpi
akceptacja, Uzytkownikowi muszg by¢ zwrécone przyjete przez parkometr $rodki ptatnicze (anulowanie transakciji).

1.14. Parkometry powinny wyswietla¢ komunikaty w trzech jezykach (polskim, angielskim, niemieckim), do wyboru przez
uzytkownika oddzielnym przyciskiem na poczatku zakupu biletéw parkingowych. Dane te powinny dotyczy¢ wszystkich
informacji na etapie catej dtugosci transakcji,

1.15. W przypadku awarii parkometru usterka musi byé niezwiocznie naprawiona.

2. Dzierzawca po zakoriczeniu kazdego miesigca bedzie przedstawiat raport z dokonanych parkowan oddzielnie dla kazde;j
ptatnoéci mobilnej dotgczony do rozliczer z Wydzierzawiajacym.

2.1. Parkometry muszg by¢ wyposazone w modem zapewniajacy transmisje danych,

2.2. Parkometry muszg by¢ wyposazone w czujniki kontrolujgce prace podzespotéow oraz przesytaé informacje o kazdej
awarii, ostrzezeniu i usterce urzagdzenia w czasie rzeczywistym do Systemu Zarzadzajgcego. Zgtaszane informacje dotyczg
€O najmnie;j:

a) ostrzezen o zblizajgcym sig napelnieniu skarbca, zuzyciu papieru, roztadowaniu akumulatora,

b) alarméw o przekroczeniu poziomu napetnienia skarbca, zuzyciu papieru, roztadowaniu akumulatora,

c) alarméw o usterce, awarii podzespotéwr/itp.

2.3. Parkometry muszg posiadac blokade otworu wrzutowego monet przed wlotem innych przedmiotéw,

2.4. Wszystkie transakcje musza zosta¢ zaraz po ich dokonaniu wystane do bazy danych Systemu Zarzgdzajgcego w czasie
rzeczywistym,

2.5. Na bilecie muszg znajdowac sie nastepujgce informacje:

a) nazwa emitenta biletu,

b) numer parkometru, z ktoérego zostat wydany bilet,

¢) kod dzienny biletu, data oraz godzina i minuta uptywu waznosci biletu,

d) wysoko$¢ wniesionej optaty,

e) data i godzina zakupu,

f) adres, przy ktérym zlokalizowane jest urzadzenie wydajgce dany bilet.

3. Naprawa i od$wiezenie infrastruktury parkingowej (krawezniki, stupki, oznaczenia poziome, naprawa nawierzchni ptytami
typu ptyta azurowa badz ekokrata o zwigkszonej nosnosci powyzej 3,5 tony wypetnionymi kruszywem) na terenie
zaznaczonym w Zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu, po wczesniejszym uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen
zgodnie z Prawem Budowlanym oraz akceptacji i wskazanych przez Wydzierzawiajacego miejscach.

3.1. Opracowanie projektu organizaciji ruchu i jego uzgodnienie z Wydzierzawiajgcym (uwzgledniajacego m.in. bezkolizyjny
przejazd i parkowanie pojazdéw, miejsca dla inwalidéw, samochodéw zaopatrzenia wewnetrznego Wydzierzawiajgcego).
3.2. Instalacja regulaminow funkcjonowania parkingu przy kazdym parkometrze oraz w innych miejscach wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego,

3.3. Oznakowanie pionowe i poziome miejsc postojowych parkingu wg projektu organizaciji ruchu. Dzierzawca zobowigzany

"
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bedzie do dostosowania pionowych i poziomych znakéw drogowych, do aktualnie obowigzujgcych,

3.4. Ustawienie stupkéw wygradzajacych w miejscach (Wydzierzawiajgcy moze zazgdaé co najmniej 50 stupkow), gdzie
‘zabrania sie postoju i parkowania wg projektu organizacji ruchu (powyzsze ma na celu uporzgdkowanie niedozwolonych
postojéw i parkowania pojazdéw, w tym zapewnienie bezkolizyjnego przejazdu innych uzytkownikéw przejezdzajgcych przez
teren Wydzierzawiajgcego),

3.5. Utwardzenie pltytami (typu ptyta azurowa badz ekokrata o zwigkszonej no$nosci pow. 3,5 t wypetniona kruszywem)
wyznaczonych obszarow tj. miejsc parkingowych powyzej bloku mieszkalnego wzdtuz lasu oraz miejsc usytuowanych przy
Budynku Niskim,

3.6. Poglebienie, wyrownanie i zabezpieczenie przed osuwaniem terenu usytuowanego od bloku mieszkalnego wzdtuz
miejsc parkingowych tak, aby zapewni¢ petny wjazd pojazdu na miejsce parkingowe (usuniecie pojazdow z jezdni),

3.7. Usuniecie kraweznikéw usytuowanych od bloku mieszkalnego wzdtuz miejsc parkingowych, ktére utrudniajg wjazd na
miejsca parkingowe,

3.8. Demontaz istniejgcych stupkéw z chodnika przy bloku mieszkalnych,

3.9. Dostosowanie (skoéne) miejsc postojowych przy wejsciu gtéwnym do Budynku Szpitala po stronie zewnetrznej tak, aby
powstat swobodny przejazd dla autobuséw.

3.10. Usuniecie miejsc oznaczonych kopertg przy Budynku Niskim oraz dostosowanie tych miejsc w ramach pfatnego
parkingu.

3.11. Usunigcie dwéch miejsc oznaczonych kopertg przy wejsciu do Budynku Niskiego (w ramach postoju karetek pozostaje
1 koperta).

3.12. Utworzenie dodatkowego miejsca dla oséb niepetnosprawnych przy Budynku Niskim oraz przy wejsciu Gtéwnym do
budynku Szpitala.

3.13. Likwidacja miejsca postojowego dla samochodu stuzbowego przy wejsciu Gtownym do budynku Szpitala (parkowanie
na kopercie przy wejsciu do ZDL),

3.14. Dostosowanie 7 miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 t.j. ) wedtug § 21. 1,

3.15. Zmiana znaku informujgcego o bezptatnym postoju dla pacjentéw przy wejsciu Gtownym do budynku Szpitala (2
miejsca oznaczone kopertg): zmianie ulegnie wydtuzenie czasu postoju pojazdéw z 5 minut do 15 minut,

3.16. Oznaczenie pionowe miejsca postojowego (koperty) przy SOR w ramach parkowania pojazdéw uprzywilejowanych.

4. Obstuga serwisowa systemu.

4.1. Utrzymanie urzgdzen parkingowych we wiasciwym stanie technicznym (ciggta sprawnos$¢ techniczna) i estetyczna (w
tym réwniez naprawa, obstuga serwisowa oraz legalizacja).

5. Kontrola wnoszenia optat poprzez stuzby kontrolerskie, wystawianie zawiadomien o braku wniesienia optaty oraz
windykacja nalezno$ci nieoptaconych.

5.1. Parkowanie bezptatne do 15 min poprzez pobranie nieodptatnego biletu.

5.2. Wydzierzawiajgcy proponuje optate dodatkowa za brak wykupionego biletu 150,00 zt.

5.3. Kontrola poprawnosci postoju na dzierzawionych miejscach postojowych i zgtaszanie nieprawidtowo$ci odpowiednim
organom (Straz Miejska / Policja).

5.4. Zgtaszanie Wydzierzawiajgcemu wnioskéw usprawniajgcych funkcjonowanie systemu parkingowego.

6. W zwigzku z dzierzawg gruntu Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do:

6.1. Ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z pracami modernizacyjnymi dzierzawionej cze$ci nieruchomosci pod
miejsca postojowe parkingu.

6.2. Ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym zachowania czysto$ci oraz

prac zwigzanych z od$niezaniem w okresie zimowym powierzchni parkingu oraz wszystkich drég dojazdowych, w tym
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wszystkich ciggéw pieszych w obrebie miejsc parkingowych zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Regulaminu.

6.4. Wykorzystania przedmiotu dzierzawy wytgcznie w celu, ktérego jest nn. postepowanie przetargowe tj. wykonania,
zorganizowania i eksploataciji infrastruktury zwigzanej z systemem ptatnych miejsc parkingowych (wyposazenie i montaz w
niezbgdne urzgdzenia — parkometry), w tym modernizacja aktualnej powierzchni parkingowej, utwardzenie, wydzielenie stref
parkingowych za pomocg stupkéw, utwardzenie ptytami typu ptyta azurowa badz ekokrata, wydzielenie miejsc parkingowych
za pomocg oznakowania poziomego, bgdz w innym widoczny sposoéb ) wraz z biezgcym prowadzeniem Parkingu Platnego
Ogolnodostepnego (Dzierzawce dotyczy zakaz $wiadczenia jakichkolwiek dodatkowych ustug w tym m.in. zakaz ustawiania
na przedmiocie dzierzawy wszelkiego rodzaju reklam).

7. W zwigzku z wykonywaniem prac modernizacyjnych na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zapewnienia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt na czas wykonywania tych prac:

7.1. ochrony miejsc prowadzenia prac modernizacyjnych w zakresie uniemozliwiajgcym wejécie na ten teren oséb
postronnych,

7.2. zabezpieczenia terenu, na ktérym beda prowadzone prace modernizacyjne w sposob gwarantujgcy petne
bezpieczeristwo 0s6b postronnych, zapewnienia podczas wykonywanych prac przejezdnosci pojazdow tj. pogotowia, strazy
pozarnej, policji, autobuséw Komunikacji Miejskiej i innych.

8. W zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do:
8.1. Zatozenie nr konta bankowego (subkonta), na ktéry bedg dokonywane wptaty z abonamentow.

8.2. Przekazania Wydzierzawiajgcemu miesiecznych optat tytutem korzystania z nieruchomosci w postaci czynszu
dzierzawy oraz przychodu okre$lonego jako procent od wptywdw pobranych z tytutu optat dokonanych w parkometrach oraz
za parkowanie na parkingach.

8.3. Podstawe dla obliczenia przychodu miesigcznego, okreslonego jako procent od wplywéw pobranych z tytutu optat
parkingowych, bedzie stanowita cena sprzedazy biletéw, ktéra zostanie ustalona wspdlnie pomiedzy Dzierzawcg a
Wydzierzawiajgcym. Optaty bedg wynosity:

a) bilety jednorazowe — 5,00 zi/za pierwszg i kolejng rozpoczetg godzine

9. Wprowadzenie systemu umozliwiajgcego automatyczne wydtuzenie odptatnego czasu postoju adekwatnie do uiszczone;
kwoty.

10. Wykonanie instalacji stacji tadowania pojazdéw elektrycznych dla minimum 3 samochodéw zgodnie z ustawa z dnia 11
stycznia 2018 roku o elektromobilnoéci i paliwach alternatywnych (j.t. Dz.U. 2023, poz. 875) oraz pdzniejszg zmiang z dnia 2
grudnia 2021 roku o zmianie ustawy o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych oraz niektérych innych ustaw.

10.1. Propozycje instalacji nalezy przedstawié¢ w koncepcji architektoniczne;j.

VIIl. Formy kontaktu pomiedzy Organizatorem a Oferentami.

1. Organizator dopuszcza forme e-mail oraz pisemng do kontaktéw pomigdzy Oferentami a Organizatorem (nie dotyczy
sktadanej oferty).

2. Oferent moze zwréci¢ sig do Organizatora o wyjasnienie tresci dokumentacji przetargowej. Wyjasnienia zostang
udzielone na stronie internetowej www.szpitalepomorskie.eu o ile zapytanie wplynie najpézniej na 3 dni przed terminem

ztozenia oferty. Po tym terminie Organizator moze nie odpowiadaé na zapytania Oferentéw. Zapytanie mozna przestaé za
pomocg e-maila outsourcing@szpitalepomorskie.eu oraz jednoczeénie na adres mail: scirocki@szpitalepomorskie.eu

3. Pisemna lub elektroniczna odpowiedz zostanie przestana wszystkim uczestnikom postepowania bez wskazania zrodta

zapytania i zamieszczona na stronie internetowej Organizatora.
4.0sobg uprawniong do porozumiewania si¢ z Oferentami upowazniong przez Organizatora do kontaktowania sie z

Oferentami jest Joanna Pionk — 507 306 588, jpionk@szpitalepomorskie.eu

5. Organizator moze wezwa¢ w wyznaczonym przez siebie terminie do ztozenia wyjasnien dotyczacych oswiadczen i
dokumentéw zatgczonych do oferty.

-
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6. Organizator moze wezwaé Oferentéw, ktérzy w okreslonym terminie nie ztozyli wymaganych oéwiadczen i dokumentéw
potwierdzajacych spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu lub ktérzy ztozyli dokumenty zawierajgce btedy, do ich

uzupetnienia w wyznaczonym terminie. Nie dotyczy to bledéw w naliczeniu stawki VAT.

IX. Miejsce, termin i sposéb ztozenia oferty oraz termin i warunki otwarcia ofert

1. Oferte nalezy ztozy¢ w Szpitale Pomorskie Sp. z 0.0., w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200
Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10, w terminie do dnia 18.07.2024 roku do godz. 9%

2. Oferty nalezy sktada¢ w odpowiednio zabezpieczonej kopercie lub innym opakowaniu, opisanym w spos6b nastgpujacy:
,Przetarg nieograniczony na dzierzawg czesci nieruchomosci gruntowych w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F.
Ceynowy, 84-200 Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10, o fgcznej powierzchni 2 436 m*? - system pfatnych miejsc
parkingowych (nie otwieraé przed 18.07.2024 roku, godz. 9%)".

3. Organizator przetargu nie bierze odpowiedzialno$ci za skutki braku zachowania powyzszych warunkoéw przez Oferentéw.
4. Otwarcie ofert nastgpi w Szpitale Pomorskie Sp. z o0.0., w lokalizacji Szpital Specjalistyczny im. F. Ceynowy, 84-200
Wejherowo, ul. dr A. Jagalskiego 10 dnia 18.07.2024 roku do godz. 9%

5. Oferent jest zobowigzany zapewni¢, aby kazda z oséb reprezentujgcych Oferenta podczas otwarcia ofert dopetnita
obowigzku zastaniania ust i nosa oraz dezynfekcji dtoni a takze innych wymagan, jakie moga obowigzywac¢ w dniu otwarcia
ofert na mocy przepiséw przewidujgcych nakazy i ograniczenia w zwigzku ze stanem epidemii. Organizator zastrzega sobie
mozliwo$¢ niedopuszczenia do udziatu w otwarciu ofert 0oséb niespetniajgcych powyzszych wymagan.

X. Wadium
1. Oferent jest zobowigzany do wniesienia wadium w wysokosci: 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysigcy ztotych 00/100).
2. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujgcych formach:

2.1. pienigdzu,

2.2. poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéfdzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej, z tym, Ze zobowigzanie
kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym,

2.3. gwarancjach ubezpieczeniowych lub gwarancjach bankowych,

2.4. poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art.6b ust.5 pkt.2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o
utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczo$ci oraz niektérych ustaw (Dz.U. 2023.462 t.j.)

3. W przypadku ztozenia wadium w pienigdzu, wadium nalezy wptaci¢ przelewem na konto Organizatora — PKO Bank
Polski S.A. nr 12 1440 1101 0000 0000 1722 8177 z adnotacjg ,Wadium — dzierzawa powierzchni na miejsca parkingowe
DOIT/06/2024".

4. Wadium winno by¢ na koncie Organizatora nie pdzniej niz przed uptywem terminu sktadania ofert. Dowdd potwierdzenia
ztozenia wadium nalezy zatgczyé¢ do oferty.

5. W przypadku zlozenia wadium w formie gwarancji, poreczen, oryginat dokumentu nalezy ztozy¢ nie pdzniej niz przed
uplywem terminu sktadania ofert w Kancelarii Organizatora. Kopie dokumentu, nalezy dotaczy¢ do oferty.

6. Wadium podlega zwrotowi w ciggu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane
lub wszystkim Oferentom w przypadku uniewaznienia postepowania.

7. Wadium Oferenta, ktérego oferte wybrano, moze zostaé zaliczone na poczet wymaganej kaucji tytutem zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

8. Na pisemny wniosek Oferenta, Organizator zwréci wadium niezwlocznie Oferentowi, ktéry wycofat oferte przed uptywem
terminu skfadania ofert.

9. Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Organizator zwraca je na rachunek Oferenta.
10. Oferent traci wadium na rzecz Organizatora w przypadku, gdy:

10.1. Odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
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10.2. Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

XI. Tryb przeprowadzenia przetargu

1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana spo$réd pracownikéw Organizatora Zarzgdzeniem Prezesa Szpitali
Pomorskich Sp. z o0.0.

2. Komisja prowadzi przetarg zgodnie z ogtoszeniem, postanowieniami Regulaminu oraz przepisami kodeksu cywilnego.

3. Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawne;.

4. Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci Oferentéw, w trakcie ktérej komisja przetargowa:

4.1. stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,

4.2. ustala liczbe otrzymanych ofert,

4.3. przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez Oferenta,

4.4. otwiera koperty z ofertami podajgc:

4.5. nazwe i adres Oferenta, ktdrego oferta jest otwierana,

4.6. poszczegodlne ceny za dzierzawe.

5. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli zostaty ztozone po
wyznaczonym terminie.

6. W czesci niejawnej przetargu komisja:

6.1. dokonuje szczeg6towej analizy ofert pod wzgledem waznosci ztozonych o$wiadczen i dokumentow, zgodnosci z trescig
Regulaminu, po czym dokonuje oceny zakwalifikowanych jako prawidtowe ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala,
ze zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia,

6.2. sporzadza i podpisuje protokdt, (data podpisania protokotu jest datg zakoriczenia przetargu),

6.3. o wynikach przetargu zawiadamia niezwtocznie wszystkich Oferentéw na pi$mie/lub drogg elektroniczng i na stronie
internetowej www.szpitalepomorskie.eu Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza na podstawie

kryteriow okreslonych w Regulaminie zostanie dodatkowo powiadomiony o terminie i miejscu podpisania umowy.
7. Organizator zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

XIl. Kryteria i sposéb oceny ofert
Oferty bedg oceniane wediug nizej wymienionych kryteriéw i przyznanej waznosci:

Lp Rodzaj kryterium Waznosé
1. Stawka czynszu dzierzawnego netto za 1 m2 powierzchni 80%
5 Termin uruchomienia funkcjonowania parkingu od dnia podpisania umowy, liczony w 6%
- (o]
dniach

1. Stawka czynszu dzierzawy netto za 1 m? powierzchni:
Wartos¢ punktowa kryterium ,stawka czynszu dzierzawy netto za 1 m? powierzchni” obliczana bedzie wg nastepujgcego
WZOru:;
Cn
WpK = 80% x x 100

Cmax

2. Termin uruchomienia funkcjonowania parkingu od dnia podpisania umowy, liczony w dniach:

Warto$¢ punktowa kryterium ,termin uruchomienia funkcjonowania parkingu od dnia podpisania umowy, liczony w dniach”
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WpK = 20% X =---m==nmmmmmmmmmmmmme x 100
Tof
WpK — warto$¢ punktowa kryterium
Tof — termin uruchomienia funkcjonowania parkingu od dnia podpisania umowy badanej oferty
Tmin — najkrétszy termin uruchomienia funkcjonowania parkingu od dnia podpisania umowy

Punktacja korcowa oferty wynikac bedzie z tgcznej liczby punktéw uzyskanych we wszystkich kryteriach.

XIll. Zawarcie umowy

1. Oferent ustalony jako Dzierzawca, zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu w ciggu 5 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin na podpisanie umowy nie moze by¢ krétszy niz 5 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

2. Umowa zostanie zawarta zgodnie ze wzorem umowy bedacym Zalacznikiem nr 3 do Regulaminu oraz
zaproponowanymi warunkami ofertowymi w terminie nie pézniejszym niz 10 dni liczac od daty zawiadomienia Oferentéw o
wyniku przetargu.

3. Jezeli Oferent ustalony jako Dzierzawca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie
podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt.1, Organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

4. Okres zwigzania ofertg wynosi 60 dni, liczac od dnia otwarcia ofert.

XIV. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

1. Organizator wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

2. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
najpézniej w dniu jej zawarcia, przed jej podpisaniem, w wysokosci 30 000,00 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ziotych
00/100).

3. Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Oferenta w jednej lub w kilku nastepujgcych formach:

a) pienigdzu,

b) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, z tym, ze zobowigzanie kasy
jest zawsze zobowigzaniem pienigznym,

¢) gwarancjach ubezpieczeniowych lub gwarancjach bankowych,

d) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 09.11.2000 roku o
utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczo$ci oraz niektérych ustaw (t.j. Dz.U.2023.462).

4. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie pienieznej Organizator przechowuje je na rachunku bankowym.

5. Z treéci zabezpieczenia przedstawionego w formie gwarancji/poreczenia winno wynika¢, ze bank, ubezpieczyciel,
poreczyciel zaptaci, na rzecz Organizatora w terminie 30 dni od pisemnego zgdania kwote zabezpieczenia, na pierwsze
wezwanie Organizatora, bez odwofania, bez warunku, niezaleznie od kwestionowania czy zastrzezen Oferenta i bez
dochodzenia czy wezwanie Organizatora jest uzasadnione czy nie.

6. Skladane tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy gwarancje nie moga zawieraé zastrzezenia, ze
doreczenie zgdania wyptaty musi odby¢ sie za posrednictwem os6b trzecich, np. za posrednictwem banku.

7. Skiadane tytutem zabezpieczenia gwarancje nie mogg zawiera¢ zastrzezenia, ze podpisy zfozone na oryginale wezwania

do zaptaty musza byé poswiadczone notarialnie lub przez bank prowadzgcy rachunek Organizatora.

R .
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8. Zwrot zabezpieczenia odbedzie sie na rachunek wskazany przez Oferenta w ciggu 5 dni od dnia zakoriczenia umowy po
podpisaniu protokotu koficowego potwierdzajacego nalezyte wykonanie umowy.

XV. Postanowienia koricowe

1. Przetarg jest wazny, chocby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w Ogtoszeniu i Regulaminie.

2. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty z powodu zaoferowania takiej samej ceny przez 2 lub wiecej
ofert na podstawie kryteriéw okreslonych w Regulaminie, komisja przetargowa wzywa kazdego z tych Oferentow do ztozenia
w okreslonym terminie dodatkowej oferty i dokonuje ponownie czynnosci oceny ofert na podstawie kryteriow okreslonych w
Rozdziale XII

3. W przypadku uchylania sie Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana od zawarcia umowy przez okres dtuzszy niz 10 dni,
Organizator jest uprawniony do wyboru oferty najkorzystniejszej sposrod pozostatych ofert przetargowych.

4. Organizator moze zamkna¢ przetarg bez dokonania wyboru oferty.

5. Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$é odwotania przetargu oraz zmiany warunkéw przetargu. Odwotanie
przetargu moze nastapi¢ bez podania przyczyn w kazdym czasie. Zmiana warunkéw przetargu nie moze nastgpi¢ w terminie
pdzniejszym niz na 5 dni poprzedzajacych otwarcie ofert.

6. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z wyborem Oferenta przez Organizatora. Skarge wnosi sie do
Organizatora najpozniej w terminie 3 dni od dnia zawiadomienia o wynikach przetargu. Skarge uwaza sie za wniesiong z
chwila, gdy dotarta ona do Organizatora w taki sposob, ze mégt zapoznaé sie z jej trescig.

W przypadku wniesienia skargi dalsze czynnosci zwiazane z zakoriczeniem przetargu ulegajg wstrzymaniu a okres
zwigzania z ofertg ulega zawieszeniu. Organizator rozstrzyga skarge w terminie do 7 dni od dnia jej wptywu, rozstrzygniecie
Organizatora jest ostateczne. Oferent wnoszacy skarge nie moze nastepnie wnie$¢ skargi powotujgc sie na te same
okoliczno$ci.

7. W zakresie nieunormowanym postanowieniami Regulaminu zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

8. Spory na tle wykonywania zobowigzar wynikajacych z tresci niniejszego Regulaminu poddaje sie pod rozstrzygniecie
Sadu wiasciwego dla siedziby Organizatora.

9. Kazdy z Oferentéw jest zwigzany trescig niniejszego Regulaminu.

10. Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia jego zatwierdzenia przez Cztonka Zarzadu Szpitali Pomorskich Sp. z 0.0.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Ogtoszenie o przetargu

Zatgcznik nr 2 — Formularz ofertowy

Zatgeznik nr 3 — Wzér umowy dzierzawy

Zatgeznik nr 4 — Rzut gruntu z zaznaczeniem powierzchni dzierzawy
Zatgcznik nr 5 — Klauzula informacyjna (RODO)

Podpis Przewodniczacego Komisji Przetargowej

PREZES ZARZADU

/}m&@@&

............... T

Podpis Cztonka Zarzgdu
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